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BEVEZETES

A Balna épliletegylttese Budapest IX. kerliletében taldlhatd, a vildgorokségi védelem alatt allo
pesti Duna-parton fontos szerepet t6lt be a varos kulturalis életében. Az éplletegyittes jelenlegi
jogi telekhatara nem felel meg a tényleges haszndlati allapotnak, mivel az épiilet egyes részei,
lépcsbk és teraszok a telekhatdron kiviil esnek, ezért a telepilésrendezés eszkdzrendszerével
meg kell teremteni annak lehet8ségét, hogy a Budapest IX. kerlilet 37061/7 helyrajzi szamu, a
Balna éplletegylittes telkének és a Budapest IX. kerlilet 37061/6 helyrajzi szam alatti Nehru Part
elnevezés( kozpark kozotti telekhatar telekalakitdssal torténd rendezése megvalésulhasson.

A Budapest IX. kerulet, Salkahazi Sara rakpart — Kozraktar utca — Boraros tér — a 37061/6
helyrajzi szdmu telek déli hatdrvonala — Duna folyam 4&ltal hatarolt teriletet az 50/2015 (1.28.)
FGv. Kgy. hatarozattal elfogadott, tobbszér mddositott Budapest f6varos teleplilésszerkezeti
terve (tovdbbiakban: TSZT 2017) szerint részben Vt-V jell, Varoskozpont teriilete
teriletfelhasznalasi egységbe sorolt, amelyet a Duna-part mentén beépitésre nem szant Zkp jeld
Kozkert, kozpark teriiletfelhasznalasi egység, illetve KOu jelli Kozuti kozlekedési teriilet
teriletfelhasznalasi egység hatarol.

A TSZT javasolt mddositdsa a telepiilésszerkezet valtozasara nincs hatassal. A mddositds sordn
minimalisan valtozik a Duna-parton és a Bdlna épliletéhez tartozé teriilet teriletfelhasznalasa,
illetve annak teriileti kiterjedése. A Duna-part mentén kijelolt Zkp jelld Kozkert, kozpark
teriletfelhasznaldsi egység teriilete csokken a Balna épiletéhez tartozdé meglévd lépcsék és
teraszok terlletével, egyidejlileg novekszik a Vt-V jelli, Vdaroskdzpont teriilete
terlletfelhaszndlasi egység. A bioldgiai aktivitds szinten tartdsa érdekében a megszlintetett
zoldteriilet KOu jell kdzlekedési teriilet rovésara pétlasra kertll.

A TSZT moddositdsaval a Duna-parton huzédo, FRSZ-ben jel6lt varosias sétany eldirt szélessége
tovabbra is biztositott.

A fentiek megvaldsitasa érdekében a hatalyos févarosi teleplilésrendezési eszk6zok — a TSZT
2017 és a Budapest févaros rendezési szabalyzatardl szl 5/2015. (II. 16.) F6v. Kgy. rendelet
(tovabbiakban: FRSZ) — eseti mddositdsa sziikséges, a telepllésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 33. § (1)
bekezdésében szabalyozottak szerint.

A Budapest IX. keriilet Balna épliletegylittes kdrnyezetére vonatkozd TSZT 2017 és FRSZ eseti
modositast kdvetSen a DESZ XI. itemeként a Budapest V., IX. és XXI. kerilet teriiletére

/////

(tovabbiakban: DESZ) mddositasa is sziikséges.

A telepiilésrendezési eszkdzok eseti mddositasanak eljarasa a telepilésfejlesztési koncepciérdl,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrSl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 36.-40. §-ai alapjan teljes eljaras szerint torténik. A Korm.
rendelet 33.§ (1) bekezdése alapjan a TSZT/FRSZ és a DESZ XI. iitem mddositdsanak készitése és
egyeztetési eljarasuk torténhet parhuzamosan, de a TSZT/FRSZ mddositasardl sz616 dontés meg
kell, hogy el6zze a DESZ médositasanak elfogaddsat.
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1. HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ

1.1. Az érintett teriilet rovid bemutatdsa, helyzete a telepiilésszerkezetben

A moédositassal érintett Balna éplletegyittes
és kornyezete a IX. keriilet Bels6- Ferencvaros
varosrészében, a FGvam tér és a Boraros tér
kozott helyezkedik el a Duna-parton. A
Budapest teleplilésszerkezetében kdzponti
elhelyezkedésii teriilet a belsé torténelmi
varosmag része, kedvezd kotottpalyas és
kozuti kozlekedési kapcsolattal rendelkezik.
Eszakrdl a Vamhaz korat, délrél a Ferenc korut
I cls5 26nc hatér?lj’a, ezen k?ryt,ak , a ) f6vérc,>s!
B Atmeneti z6na telepilésszerkezet  koriranyd  kozlekedési

Elévérosi 26na rendszerébe kapcsoljdk be a terlletet. A
Bl Hegyvidéki zona tervezési teriilet e gy(irls haldzaton belil a
q I Duna menti z6na stirin beépilt pesti Duna-part mentén a

Balna épliletegyiittese Budapest zonarendszerében Salkahazi Sara rakparton taldlhato.
(Forras: Budapest 2020)

A varosszerkezet meghatdrozé eleme a vdros fej6dése soran kialakult belsé torténelmi
varosmag, amely Budapest zdénarendszerének legbelsé gy(rdjét, a belsé zonat alkotja. A
tervezési teriilet e zéna mentén a Duna menti zéna teriiletén helyezkedik el. Telepiilésszerkezeti
szempontbdl a teriletet kbzponti vegyes haszndlatu, magas intenzitasu varosias teriletek veszik
koéral, délrél a véroskbzpont; fékozpont hatarolja.

o

- Vegyes haszndlatl, magas intenzitasu / intenziv vérosias teriilet ~=——— Szerkezetalakito fejlesztési céltérség - vegyes hasznalattal

i] Vegyes hasznalatu, intenziv és laza / laza vérosias teriilet % Jelentds fejlesztési potencidllal rendelkezé teriiletek

- Egybefiiggd, jelentds kiterjedés(i gazdasagi teriilet & / # Virosi park (meglévé / tervezett)

Viérosiizemeltetést szolgalo jeletds kiterjedésdi teriilet / Repul6tér JelentGs okoldgiai potencidllal rendelkezé 6sszefiigg6 teriilet

[: Jelentds kozosségi rekredcios célu teriilet, jelentds zoldterilet Zoldfeliiletfejlesztés az 6koldgiai potenciallal rendelkezé teriileten

[Z Erdé6, természetkozeli teriilet / Mez6gazdasagi teriilet Temets

'/‘ Kiemelten védendd karakterd, jelentds kiterjedés( terilet I l I Teriletfejleszté hatasu Gj korirdnyud kozati elem

m Varoskozpont - fékozpont hatara D [] I] Belsé varosrészeket tehermentesit6 Gj korirdnyu kozati elem
Mellékkozpont f—} Koézuti, vasuti, gyorsvasuti infrastruktira (meglévé / tervezett)

Intermodalis mellékkdzpont [

=
®/®

Gyorsvasuti megallé (meglévé / tervezett)

(Forras: Budapest TSZT 2017)
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1.2.1. Hatdlyos févarosi telepiilésrendezési eszk6zok vonatkozasai

Az 50/2015 (1.28.) F6v. Kgy. hatarozattal jovahagyott, tobbsz6r mddositott Budapest févaros
telepiilésszerkezeti tervének és az 5/2015. (I.16.) F6v. Kgy. rendelettel jovahagyott FSvarosi
rendezési szabalyzatanak relevans megallapitasait vizsgaljuk. A két telepullésrendezési eszkoz
egyluttes célja, hogy a hatdlyos jogszabalyi keretek kozott megfelel6 alapot biztositson az
egységes, élhetd és fenntarthaté févaros szamara.

77

Budapest févdros teleplilésszerkezeti terve (TSZT 2017)

A TSZT 2017 a f6évaros ,Budapest 2030” hosszu tdvu varosfejlesztési koncepcidjaban foglalt, a
telepuilésszerkezettel kapcsolatos célok megvaldsitasat hivatott biztositani, ennek megfelelGen
hatdrozza meg a telepiilés szerkezetét, a teriiletfelhaszndlast és a mdszaki infrastruktura-
haldzatok elrendezését.

A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhaszndlas tervlapja szerint a tervezési teriilet a
Duna-parton huzédoé varoskdzpont teriilete (Vt-V), amelyet beépitésre nem szant kozuti
kozlekedési (KOu), és a part menti savban, valamint a Nehru parkban kozkert, kézpark (Zkp)
terlletfelhaszndlasi egység hatdrol. A Duna-part mentén ,Szerkezeti jelent6ségl zoldfeliileti
kapcsolat” jelolt, amely a Nehru Part meglévé zoldfeliiletébe kapcsolddik. A ,Tervezett
nemzetkdzi személyhajé dllomas” kozvetlenil a Bdalna éplletegylttesét meghatarozd
varoskozpont teriletnél (Vt-V) jelolt. A teriletfelhaszndldsi egységek megoszlasa a tervezési
terlileten a TSZT 2017 alapjan a kovetkezé:

I||I|I|lil|i|"" MEGALAPOZO VIZSGALAT
LTI

]
""ml TSZT 2017 - 1. Teriiletfelhasznalas
BFVT K.

"l ”ili"‘"" M=1 : 10 000
UL

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
VEGYES TERULETEK

Varoskszpont terilete

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI TERULETEK

Koz kozlekedesi terdiet (KOu)
ZOLDTEROLETEK
Kozkert, kozpark

EGYEB ELEMEK
{: Meglév erddterletek és zoldterdletek

1 | Szerkezetijelent6ségd zoidfelileti kapesolat
: A zoldfelilefi rendszer részét képezo varosi terek a belsd zonaban

0 O O | Meglévs gyorsvasiti vonal

——| Megiévs Duna-hid

p—

Tervezett nemzetkozi személyhajo allomas

D Telekhatér

E’ Tervezési terilet hatara
EI Kerlilet hatara
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Teriiletfelhasznalasi egység jele, megnevezése teriilete (m?) | aranya (%)
beépitésre szant teriiletek

Varoskozpont teriilet (Vt-V) 20.204 15,5%
beépitésre nem szant teriiletek

Kozuti kozlekedési tertilet KOu 79.037 60,5%
Kozkert, kozpark (Zkp) 31.392 24 %

A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 2. Kozlekedési infrastruktira tervlapja szerint a Salkahazi Sara
rakpart, majd a csatlakozé Kozraktdr utca vonala teleplilésszerkezeti jelent&ségli gyUjt6ut, amely
parhuzamos a felszinen vezetett rakparti kozuti villamos vonallal. A Salkahazi Sara rakpart, majd
a Kozraktdr utca vonalaban tervezett kerékparos infrastruktira nyomvonala a Nehru parknal
kikotésre kerul kozvetlendl Duna-partra, ahol déli irdnyban halad tovabb. A TSZT tervlapja a
Duna-parton tervezett nemzetkozi személyhajé allomast jelol.

"“!H.I;”H"I MEGALAPOZO VIZSGALAT
o ,ITl,‘ﬂ TSZT 2017 - 2. Kozlekedési infrastruktira
)] ” M=1: 10 000
1l 11}
(il
— e || rendd fOGT

— — Telepulésszerkezeti jelentdségii gydjtéut,
egyéb agglomerdcids kbzut
sww www GyorsvasUti vonal (metrd)
—————— Kozuti vasut (villamos) vonal felszinen
see sse Telepilésszerkezeti jelentdségl kerékparos
infrastruktira nyomvonala
= £3 | Duna-hid

) Nemzetkdzi személyhajo éllomas

TAJEKOZTATO ELEMEK.

™M) \M/ Gyorsvastti megallé

L1 Telekhatar

T Tervezési teriilet hatara

Keriilet hatara

A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme a) Mas jogszaballyal
érvényesiilé miivi értékvédelmi, orokségvédelmi elemek tervlapjan a tervezési teriilet része a
vilagorokségi helyszinnek és védGovezetének, valamint mlemléki jelent&ségl teriletnek. A

terlilet északi része nyilvantartott régészet lelGhely teriilete. A budapesti rakpartok méemléki
védelem alatt allnak.

Budapest IX. keriilet BALNA épiiletegyiittes kornyezetére vonatkozé TSZT 2017 és FRSZ eseti 12
modositas



Budapest F6varos Varosépitési Tervez6 Kft.

il

MEGALAPOZO VIZSGALAT
TSZT 2017 - 3. a) Mas jogszaballyal

BFVT Kft. érvényesiilé m(ivi értékvédelmi,
III“”'”I" orokségvédelmi elemek
E: Ijf M=1: 10 000
;2
~ X |
O =
S
T
=
NEMZETKOZI ES ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM
o] 2anmms
| % : Vilagordkségi helyszin hataraltertilete
Synawuy
[ P . .
- » Vilagorokségi helyszin védéovezetének hatara

el
\ EEIE Miemiéki jelentdségd terdlet hatéra

L .
l:l Telekhatar
{ E’ Tervezési terlilet hatdra

] E Keriilet hatara

+ 0+ - - Nyilvantartott régészeti lelchely terilete

A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme b) Epitett kornyezet
védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehataroldsa tervlapjan a tervezési

teriletet nem érinti, azonban kozvetlenll hataros , Kiemelten védendd karakter( teriletekke

MY
|||m|:.:m|
BFVT Kft.

(i
”III '|||“||l”

I”

MEGALAPOZO VIZSGALAT
TSZT 2017 - 3. b) Epitett kdrnyezet
védelmével kapcsolatos magassagi
korlatozasok teriileti lehatarolasa
M=1:10 000

EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETE!

Kiemelten védendd karakterd terilet
(I. parkdnymagassagi kategoria)

[:] Telekhatar

Tervezési teriilet hatara

™ Kerllet hatara
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A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem tervlapjan a tervezési
teriiletet tdjképvédelmi szempontbdl érinti, a kiemelten kezelend6 ovezet része. A Salkahazi
Sdra rakparton és a Kozraktar utca vonaldban meglévé és tervezett telepiilésképvédelmi
jelent6ségli fasor jelolt. A Duna az orszdgos okoldgiai haldzat, 6koldgiai folyosd része, a Xl.
kerulet fel6l Natura 2000 teriilet.

il I"H”IHH!I“' MEGALAPOZO VIZSGALAT
I= BF,I,lr'm TSZT 2017 - 4. Zdldfeliilet-, taj- és
L 1] természetvédelem
Sl HEE
. |||I|||I|I|||||u M=1: 10 000
HITHITHI

| MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

el : Natura 2000
* (Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag adatszolgaltatasa)

.
o
o p— i .
{ ¢ _"'| Tajképvédelmi szempontbal kiemelten kezelendd terulet ovezete
& _ 4 (Dunarlpoly Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan pontositva)

& N W Orszégos dkologiai halozat - Okologiai folyosé
X A (Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag adatszolgaltatasa)

% TERVI ELEMEK

" | Telepulésképvédelmi jelentdségli meglévd fasor /

Telepulésképvédelmi jelentdségl tervezett fasor
X [ ] Telekhatar
L . «
™ 3 . Pr— .
/\«-“:’” X . : Tervezési teriilet hatara
’ AW —— Keriilet hatara

A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 5. Koérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd

tényezdjli teriiletek tervlapja nem érinti a tervezési teriletet.

A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapja szerint a tervezési
terliletet érinti a nagyvizi meder, az arvizvédelmi févédvonal. A Szabadsag hid és a Petd6fi hid
kornyezetében a hajézasbiztonsagi szempontbdl tiltott tertlet, illetve az M4 gyorsvasuti vonal
térszin alatti szakaszanak védelmi zdonaja.
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"l ||,|l|||| MEGALAPOZO VIZSGALAT

il -
TSZT 2017 - 6. Védelmi,

"ri ir"‘ﬁ korlatozési teriiletek
I M=1:10 000
(il
=] TERVIELEMEK
/ ] Gyorsvasuti vonal térszin alatti
= BE=4 &

szakaszanak védelmi zondja
TAJEKOZTATO ELEMEK
- l:l Hajédsbiztonséagi szempontbdl
tiltott terdlet
E EI Arvizvédelmi févédvonal
-_\‘ - Nagyvizi meder
(OVF adatszolgaltatds 2017)

Telekhatar
{ ? Tervezési teriilet hatara

E Kerllet hatara

Févdrosi rendezési szabdlyzat (FRSZ)

Az FRSZ a févarosban a telepiilésrendezés és az épités Osszehangolt rendjének biztositasa
érdekében az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményeknek, valamint a févaros
telepuilésszerkezeti tervének megfelel6en a teriletfelhasznalasi egységek beépitési slrlségét,
meghatarozott terlletek beépitési magassagat, a fGvdrosi infrastruktura teriletbiztositasat
megallapitd févarosi 6nkormanyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi
elemeket nem tartalmaz.

s s

Az FRSZ szerint a beépitési slrliség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a
terlilethasznalat kiszolgalasahoz sziikséges parkoldsi infrastruktira éplleten belili biztositdsa
tovabbra is tdmogatott legyen. Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsa jeld altalanos
slrlségi érték az altaldnosan elhelyezhetd funkciok szamara — igy a parkolas céljara is — igénybe
vehetd, a bsp jell parkolasi s(iriségi érték viszont kizdrdlag az épiileten belili parkolds céljara
vehetd igénybe. KiemelendS, hogy a bsp érték kifejezetten a parkolds épiileten beldli
tdmogatasa céljabdl keril alkalmazasra, tehat bonuszértéket jelent a beépitési slirliség értékébe
beépiilve. A bsd és a bsp érték egyiitt képezik a bs jel beépitési slirliség értéket az OTEK szerinti
meghatdrozassal.

s

Az FRSZ 1. melléklet a teriletfelhasznaldsi egységek beépitési slrlisége és az infrastruktura
elemek tervlapja alapjan a tervezési teriileten a Balna éplletegylittese Vdroskézpont teriilete
(Vt-V) beépitésre szant terilet, 3,0 (2,0+1,0) s(irlségi értékkel kerilt meghatdrozasra

s s

(bs (bsa+ bsp)), a szomszédos Vt-V terllet magasabb 5,0 (3,5+1,5) s(ir(iségi értékkel rendelkezik.

FRSZ-ben meghatarozott e e i s e s il - .
g stirliségi érték alapjan épithet6 szintteriilet

Teriiletfelhasznalasi egység jele, teriilete stiriségi érték
A 2 .
megnevezese () bsa bsp bs altalanos célu ?:::;:?:trg Osszesen
Vt-V (Balna) 13.859 2.0 1.0 3.0 27.718 13.859 41.577
VT-V (BelsG-Ferencvaros) 444,721 3.5 1.5 5.0 1.556.523 667.081 2.223.604
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Az FRSZ moiszaki infrastrukturat teriletbiztositasanak kotelez6 eleme a Duna-part mentén
szerkezeti jelentGségli varosias sétdny nyomvonala, valamint a telepiilésszerkezeti jelent6ségii
kerékparos infrastruktira nyomvonala, amelynek helye irdnyadd jelleggel meghatarozott.
Terlleti jellegli kozlekedési elem a tervezett nemzetkozi személyhajoé dllomas. A tervezési
terlilet hataran tervezett és meglévé felszin alatti gyorsvasuti nyomvonal és annak megalléi,
valamint a rakparton, majd a Kozraktdr utca vonaldban meglévé allapotnak megfelel6en
felszinen vezetett rakparti kézuti villamos vonal jelolt.

THIT ; ,
“l”“:““““l MEGALAPOZO VIZSGALAT
BFVT K. FRSZ - 1. melléklet
{[PIELR AL M=1 : 10 000
KOTELEZG ELEMEK

BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALASI
EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGERE VONATKOZO ELEMEK
A TERULETFELHASZNALASI EGYSEG LEHATAROLASA

Varoskozpont terilete (Vi-V)
A TERULETFELHASZNALASI EGYSEG JELE ES AZ ADOTT

TERULETRE VONATKOZO o
MEGENGEDETT LEGNAG YOBB BEEPITES] SURUSEGE

X-Y: 0.0 (0.0+0.0) Teriletfelhasznélasi egység jele: bs (bsa+bsp)
bs - beépitési s(irliség

bsa - teriiletfelt alasi kategoria szerint elhelyezheté
funkciora altalanos vonatkozo stiniség

bsp - kizarolag az épiileten belill elhelyezhetd parkolo feréhelyek
szamara igénybe vehetd parkolasi stinliség

MUSZAKI INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL
KAPCSOLATOS ELEMEK
KOZUTHALOZATI ELEMEK TERULETE ES HALOZATI SZEREPE

I1. renddi f60t szaméra szolgalo kozuti kozlekedési tertlet (KOu-3)

Telepulésszerkezeti jelentéségi gy(jtut szamara
szolgalé kozuti kozlekedési teriilet (KOu-4)

EGYEB NYOMVONALAS KOZLEKEDES! ELEMEK, MUTARGYAK
meglévé tervezett
— /| Duna-hid
KOTELEZG ELEMEK, AMELYEK HELYE IRANYADO
JELLEGGEL MEGHATAROZOTT
MUSZAKI INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL

= KAPCSOLATOS ELEMEK s
VEV: 6.75 NYOMVONALAS KOZLEKEDESI ELEMEK, MOTARGYAK

\ 00O 00O Gyorsvasitnyomvonala felszin alatt
" . K52 (1t] vas Ut (villamos) vonal felszinen
................ Telepiilé ! |

infrastruktira nyomvonal:

~. Szerkezeti jelentdségl varosias sétany
TERULETI JELLEGU KOZLEKEDES| ELEMEK
@ Nemzetkozi személyhajo alloméas
MUSZAKI INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL
KAPCSOLATOS ELEMEK

TERULET! JELLEGU KOZLEKEDESI ELEMEK
@ @ Gyorsvasti megallo

TAJEKOZTATO ELEMEK o
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK,
ELEMEK TERULETI LEHATAROLASA

| Kozuti kozlekedési terilet (KOu)

zkp | Kozkert, kozpark

[ 1 Telekhatar

= Tervezési terllet hatdra

—— Keriilet hatara

Az FRSZ 3. melléklete egyes teriletek beépitési magassaga és magasépitmények szamara kijel6lt
terliletek tervlapja, melyen tervi elem nem érinti a tervezési teriiletet.

Budapest IX. keriilet BALNA épiiletegyiittes kornyezetére vonatkozé TSZT 2017 és FRSZ eseti
modositas

16



Budapest Févaros Varosépitési Tervezs Kft.

1.2.2. HATALYOS HELYI EPiTESI SZABALYZATOK VONATKOZASAI

A tervezési terlleten jelenleg tobb helyi
épitési szabdlyzat is hatdlyban van:

W e e e 17/2016. (VII. 5.) Bels6-Ferencvaros
43/;9‘: 2 = 7 el Kerileti Epitési Szabalyzat

: e 23/2017. (IX. 13.) Kozépsé
Ferencvaros  Malmok  Kerdileti
Epitési Szabalyzat

e 6/2019. (I. 30.) F6v. Kozgy(ilés altal
Onkormanyzati rendelettel
maodositott Duna-part Budapest V.,
IX. és XXI. kerileti szakaszdra
vonatkozd  Duna-parti  épitési
szabalyzatrol sz6lé 50/2018. (XII.

9/2005. (11L.10.) 10.) F6v. Kgy. rendelet (DESZ XI.

Milllenniumi Varoskézpont K

y BNy dtem).

Ferencvarosi Onkormanyzat Képvisel6testiiletének 17/2016. (VII. 5.) rendelete a Kozraktar
utca — (37061/8) hrsz.-0 kozteriilet, 37061/7 hrsz.-0 telek — (37060) hrsz.-u kozteriilet
hatarvonala — Vamhaz korut tengelye (keriilethatar) — Kalvin tér (teljes teriilete, keriilethatar)
— UlGi ut tengelye (keriilethatar) — Ferenc korat tengelye — Boraros tér északnyugati
telekhatar Keriileti Epitési Szabalyzatarol

A terv a tervezési terlletre két eltéré Vt-V/IX-B-K jel(i, kiemelt jelentGségli meglévs intézményi
épitési Ovezetet jeldl. A Vt-V/IX-B-K2 jel(i épitési 6vezetbe a Corvinus Egyetem meglévd
épuletei, mig a Vt-V/IX-B-K3 jel( épitési Gvezetbe a Balna épiletegyittese tartozik. Mindkét
épitési ovezet teriiletén kizardélag a meglévd, kialakult funkcidhoz kapcsolddd, azt kiszolgdld és
kiegészit6 egyéb funkcidk helyezhet6k el, amennyiben azok terhelési hatarértéke nem haladja
meg az intézményteriletekre vonatkozd jogszabalyokban rogzitett, el6irt hatarértékeket.
Raktarozasi funkcidk csak a f6 rendeltetést kiszolgalva engedélyezhetdk.

A Szabdlyozasi tervlap az épitési ovezetekre vonatkozéan a maximum pdarkdnymagassagot a
kialakult allapotnak megfelel6en hatdrozza meg, a szomszédos Kozraktar utca homlokzat
esetében ez az érték 24 méterben maximalizélt. A 37061/7 hrsz.-0 ingatlanon (Balna)
kozhaszndlatra atadott intézményi zoldfellletet, meglévé faegyedeket jeldl. A telekkel hatdros
37061/8 hrsz.-u ingatlannal k6z0s telekhataran megsziintetd jel szerepel, a telekalakitas azota
megtortént, a telekdsszevonds a jelen TSZT mddositast kévetden tervezett telekalakitasi
célokat is tamogatja. Ezen kiviil a 37061/8 hrsz.-U ingatlanon kézforgalom el6l el nem zarhaté
terilet is jelolt.

Tajékoztatd elemként kerilt feltlintetésre az FRSZ-nek megfelel6en tervezett kerékparos
infrastruktira, a Salkahazi Sara rakpart, majd a Kozraktar utca vonalaban, ahol a Balnat
megkeriilve a Nehru parknal kikotésre keriil a Duna-partra. Koézvetlenil a partvonal mentén a
nagy-kdzép nyomasu gazvezeték tdjékozaté nyomvonala szerepel.

A Kozraktar utca 25 méter széles kozteriiletei mentén varosképi jelent6ségli fasor jelolt.

Budapest IX. keriilet BALNA épiiletegyiittes kdrnyezetére vonatkozé TSZT 2017 és FRSZ eseti
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Epitési 6vezetek paraméterei:

Vt-V/IX-B-K2 Vt-V/IX-B-K3 (Balna)
a) megnevezése: varoskozpont teriilet varoskozpont teriilet
b) az egyes telkek beépitési mddja: kialakult kialakult
c) a telkek teriilete: kialakult kialakult, (a 37061/8) helyrajzi szamu

kozterlilet megsziintethet6, annak
teruletével a 37061/7 helyrajzi
szamu  telek  Osszevonhaté a
szabalyozasi terven jeldlt modon

d) legnagyobb beépitési mértéke: kialakult kialakult

e) legkisebb zoldfellleti mértéke: - -

f) legnagyobb altalanos szintterllete: | kialakult az épilet altalanos céld brutto
szintterllete nem haladhatja meg a
telek tertiletének 2,4-szeresét (2.4)

g) legnagyobb szint alatti beépités | kialakult kialakult
mértéke:

h) az épuletek éplletmagassaga, | kialakult kialakult
parkdanymagassaga:

17/2016. (VII. 5.) Onkorményzati rendelet, Szabalyozési terviap kivonat

KOu kiiziti kézlekedési teriilet

Egyéb kdzteriilet

Gyalogos elsSbbségii kézterillet
(korlatozott gépjarmiiforgalormmal)

Kotelezd érvényii szabayozisi elemek: Iranyado és téjékoztato jellegii szabalyozasi elemek, jellések
Epitési tvezet hatdra _jﬂm Helyrajzi szam

[
|

Jelenlegi telekhatar

3
=
%
-]

Epitési dvezet jele
Epitési hely

!

el

Burkolatszegély

Kézteriiletek atlagos szélessége tombdnként
Villamos vaganytengely
Térszin alatti beépités hatdra

Kotelez gyalogos és kerékparos atjaras helye,
kapcsolat javasolt nyomvonala

Kézforgalom eldl el nem zérhatd teriilet

A hely értékéhez méltd modon

kialakitando epiiletegytttes

az egyes utcaszakaszokra yonatkpzo = |
maximalis parkanymagassagi értéke (méter)
telepiilésszerkezeti jelent6ségll kerékpéros
infrastruktira nyomvonalak (meglévo, javasolt)
Intézmény kotelezéen megtartando

vagy kialakitandd zoldfeliilete

Megtartandd faegyed

Fovarosi rendeletben védett kiemelt zéldfelilet
Tervezési teriilet hatdra
. Kézkert z&ldfelllete
Témb sorszama

I Kézhasznalatra atadott intézményi zdldfellilet
Miiemlék

ik

Kozteriileti zoldfeliilet

XX Miiemlék telkén Iévi egyéb épiilet

b

(0]

Varosképi jelentdségll fasor

M__e%lévﬁ fa kézteriileten,
kézhasznalatd intézmenykertben

Meglévé planténersor

pm max 16.0 Fovarosi rendeletben védett épiilet

Keriileti rendeletben védett épiilet
Kerlileti rendeletben védett homlokzat

e

Févérosi rendeletben védett épiilet egyiittes M3 metro vonal védelmi zonaja (TSZT szerint)

Keriileti rendeletben védett épiilet és 3
Fovarosi rendeletben védett epiiletegyiittes része
Kerlileti rendeletben védett homlokzat és
Févarosi rendeletben védett épiiletegyiittes része

Megsziintetd jel

M4 metro vonal védelmi zonaja (TSZT szerint)
Kotelezd koztertileti fasitas, planténersor

Zoldfeliileti rengszer részét képezé
megtartando varosi tér

M5 metro vonal védelmi zondja (TSZT szerint)

ol | el ][l

MNagy-kozép nyomasu gazvezeték nyomvonala
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Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 23/2017
(1X.13.) rendelete a Budapest, IX. ker. K6zépsG-Ferencvaros MALMOK Rehabilitacios Teriilet
(Ferenc korut — Mester utca — Haller utca — Soroksari ut altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési

Szabalyzatardl

A terv hatalya ald a tervezési terllet részét képez6 Boraros tér tartozik, amelyet Kou jeld
Ovezetbe sorol. A Szabalyozasi tervlap a teriletre kozterlleten megtartandd faegyedet és
kiemelt kozcélu zoldfellletet jeldl, tajékoztatd elemként feltlinteti a miemléki jellegl terilet

hatarat. A terv rendelkezéseket nem tartalmaz a terulet vonatkozasaban.
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23/2017. (1X.13.) Onkorményzati rendelet, Szabalyozasi terviap kivonat

Duna-parti épitési szabalyzat

Budapest F6varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének 6/2019. (I. 30.) 6nkormanyzati rendelettel
mod05|tott 50/2018 (X1, 10) 6nkorményzati rendelete a Duna part Budapest V., IX. és XXI.
A Szabadsag hid és Pet6fi hid kozott a tervezési teriilet 6sszetett formaju, de beépitésre szant
terlilet — épitési ovezet — nem tartozik a szakaszhoz. A Balna épiletegyltteséig a part menti
teriilett KOu-4 jell 6vezetbe, a Budapesti Corvinus Egyetemtdl délre 1év8 térrész Kt-zkk jeld
kozkert 6vezetbe, a Csarnok tér déli nyulvanya Kt-Kk jell kozut 6vezetbe sorolt. A Balna melletti
tertlet Kt-Sv jel(i sétany Ovezet, a Nehru Part Zkp/Kp-1 jell kozpark 6vezet besoroldsu, a
Balnatdl délre 1évé kiszolgdld terilet pedig Kt-Kk jeld kdzut dvezet
A Szabdlyozasi tervlapon a Duna végigjarhatésaga érdekében 6sszhangban az FRSZ-szel véarosias
Duna-parti sétany jelolt. A Salkahazi Sara rakpart mentén megtartandd értékes fasor, meglévé
villamosvonal és kerékparos infrastruktira mellett a K6zraktar utca mentén tervezett kerékparos
infrastruktira, a IX/44, a IX/56, a IX/55és a IX/61 kik6td raszterben kdzszolgaltatasi személyhajé-

kikoté szamdra fenntartott parthasznalat szerepel.
Feltlintetésre kerilt orszagos mdvi értékvédelemi elemként a rakpart, mint miemlék, és a

korlatozé elemek kozil a nagyvizi meder teriilete, a févédvonal, tobb szennyvizatemeld és a
nagykoézépnyomasu foldgaz gerincosztd vezeték biztonsagi 6vezete szerepel.
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6/2019. (I. 30.) nkormanyzati rendelettel médositott 50/2018. (XII. 10.) Onkormanyzati rendelet,
Szabalyozasi terviap kivonat
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1.3. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK, ZOLDFELULETI RENDSZER
VIZSGALATA

Tdji és természeti adottsdgok, zéldfeliileti rendszer

A terilet, elhelyezkedésébdl fakaddan tajképi szempontbdl jelentésen érzékeny, nagy részét
lefedi a tajképvédelmi teriilet 6vezete, a Duna vizfellilete az orszagos 6koldgiai haldzat része.
Zoldfelileti rendszerét a Duna menti savot tagold zoldteriletek és fasitott kdzterek hdldzata,
valamint az ezeket Osszekot6 fasorok alkotjak. Kedvez6 adottsag, hogy az elmult években
elvégzett kozteriilet-rekonstrukciok révén e tereket, parkokat gyalogos uthaldzat koti 6ssze. A
Salkahdzi Sara rakpart kozuti forgalma jelenleg elszigeteli a partot a vdrostdl, a Balnatdl délre
viszont nincs elvalaszté hatdsu infrastruktira elem, a vizpart kozvetlenll megkdzelithetd,
ugyanakkor a vizparti teriiletek tdmfalas kialakitasuak, igy a viz-kapcsolat csak vizualis.

A Kozraktdr utca menti zartsoru térfal el6tt széles parkteriilet — Nehru Part — huzddik, amely
2010-2015 kozétti megujuldsat a Févarosi Onkormanyzati tulajdonu teriileti tobbség tette
lehetévé. igy a kdzelmultban szdmos Uj funkcidval jé allapotd, megujult zoldfeliletekkel (évels-
és egynyari agyasok, extenziv és intenziv gyepfeliletek, értékes fadllomany) boviilt a terilet, és
népszerd varosi parkkd valt. A park zoldfellileti aranya 53,1 %, a beépitettség mértéke 0,1%. A
fliggbleges partfal mogott gyalogos-kerékparos sétany huzédik, a vizen tdbb kikoté mellett BKK-
hajéallomas mkodik.

A kozhasznalatu zoldfeliileteket a Csarnok tér, Nehru Part, Bordros tér, Budapesti Corvinus
Egyetem menti sétany fasora, Balna menti sétany fasora, Kézraktar utcai fasor alkotjak. Ezek
kozil legjelent6sebb a Nehru Part kdzelmultban ujitott kozparkja, ahol teljes korl rekonstrukcio
magdban foglalta a kornyezet architektira elemek korszer(sitésén, funkcidbévitésen kivil a
novényallomany megujitasat is. A valtozatos funkcidkinalatu zoldfelilet kilonb6z6 koru és
igényld célcsoportok szamadra biztosit kikapcsoldédasi lehetGséget. Az el6bbinél kisebb
kiterjedés(, a sirlbb szovetl belvarosi beépitést fellazitd teresedés a Csarnok tér, amely tobb,
egymassal 6sszefligg6 egységbdl all. A Boraros tér kdzlekedési csomoépontként funkcional.

Budapesti Corvinus Egyetem menti sétany fasora a TSZT-ben teleplilésképvédelmi jelent&ségli
megtartando fasorként jelolt, a Kézraktar utcai fasorhoz hasonldéan. Egységes, fiatal fasor tagolja
a Bdlna koriili teraszok Iépcsésorait.

Zéldfeliilet-intenzitds

A zoldfelileti intenzitds egyik meghatarozd
indikdtora a telepllések élhet6ségének. A
zoldfelileti intenzitas (ZFl) szazalékos értékkel

Zoldfellleti intenzitas érték (%)

B 0 o alatt

10 > 30
megmutatja, hogy mekkora az adott 30 > 50
tertletrészre esé zoldfelllet sikbeli 50 > 70

kiterjedésének ardnya és egészségi allapotanak
mértéke. Az érték nagysaga nem egyezik a
zoldfeliletek tényleges nagysagaval (pl. egy zart
lomkorona szint alatt Iévd szilard burkolat nem
érzékelhet6 a felvételeken). A zoldfelllet
intenzitds térképen a teljes zoldfeliileti
fedettséget add, valamint a zoldfellletben
teljesen hianyos teriletek sulyozva jelennek
meg. A vizsgalat 2015-ben m(iholdas felmérés
alapjan  készilt, Dr. Jombach Sandor
(Greenscope Kft.) kutatdsi eredményeinek
felhasznalasaval. Az NDVI vegetacids index (a
novényzet bioldgiai aktivitasat, vitalitasat, és
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jelenlétét kifejez6 szamérték) alkalmazdsdval nyert zoldfeliilet intenzitds értékeket 30-30
méteres raszter-haldban felvett pontok tartalmazzak.

A terileten, a Nehru Part kivételével, rendkivil alacsony, jellemz6en 10% alatti a zoldfellleti
intenzitas, amelynek egyontetliségét a Csarnok tér, illetve a Boraros tér zoldfeliiletei torik meg.
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1.4. EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

Teriilethasznalat

A F6vam tér és Szabadsag hid kozotti Duna-part, a Nehru Part kedvezé zoldfellleti arannyal,
értékes fasorokkal szegélyezett varosias teriilet. A tervezési terlilet a hidf6teriiletek mentén
jellemzéen konfliktussal terhelt kozlekedési célu terlletekb6l és a Duna-part mentén a
kozlekedési terliletek mellett értékes rekreaciét biztositd zoldfellletekbdl all. A tervezési teriilet
része a 37059 hrsz.-u ingatlanon elhelyezked6 Budapest Corvinus Egyetem campus épllete és a
37061/7 hrsz.-U ingatlanon 2013. novemberében megnyitott Balna kereskedelmi, kulturdlis,
szOrakoztatd és vendéglatd centrum. Az épiilet 6nmagdban egyesiti a kiilonb6z6 korok épitészeti
jellemzGit. A miemlék jellegl, 1881-ben atadott téglaszerkezetl raktarépileteket és a mult
szazad szerkezeteire jellemz§ vasbeton acél-liveg héj egésziti ki.

A Duna partvonala a BelsG6—Ferencvaros szakaszon fliggéleges partfallal, tamfallal kialakitott, a
teriileten az elmult években elsésorban a partvonal mentén kialakitott rekredcids sav és a
kikotShelyek fejlesztése valdsult meg, amely a Balna épililetegylittesének foldszinti kereskedelmi
és szolgaltaté funkcidjaval kooperal.
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Epiiletek funkcidvizsgdlata

Az épitett kornyezetet a vdaroskozponti elhelyezkedésb6l addédé az intézményi épliletek
hatdrozzak meg. A Févam téri Nagy Vasarcsarnok emblematikus éplilete a Duna-partrél kevéssé
érzékelhetd, helyette a Févampalota, ma a Budapesti Corvinus Egyetem és kampuszépliletei
alkotnak sajatos egységet a rakpart mentén, tovdbbhaladva a kulturdlis, kereskedelmi és
szolgdltatd funkciot bet6ltd Balna épiletegylittesének latvanya meghatdrozé. Ennek hatterében
a Kozraktar utca mentén a kollégium és a szallds funkcié mellett a lakéfunkcid, a Boraros tér
kornyezetében az iroda, kereskedelmi és szolgaltaté funkcié dominal.

A Balna épiletegyiittese a kozuti csomdpont elvalasztd hatasa miatt nehezen megkozelithetd,
de a csomépontban mind a villamos, mind a kézuti forgalom az épiilet mogé kerdil. igy gyalogos
és kerékpdros Duna-parti korzé alakulhatott ki, amely a Nehru Part iranyaba folytatodik. A
villamospalya lesillyesztése révén szélesebb kdztér épiilhetett ki a Corvinus Egyetem el6tt is.
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Tulajdonviszonyok vizsgdlata

A Foldhivatali nyilvantartas 2019. juniusi adatszolgdltatasa szerint a tervezési terilet egésze
koztulajdonban all. A Kozraktar utca (37062 hrsz.) és a Salkahazi Sara rakpart (37060 hrsz.) a
Ferencvarosi Onkormdnyzat tulajdonaban van, utébbi a 2012. évi CXC. térvényt modositd 2013.
évi LXXIV. torvény alapjan az egységes szabdlyozasa és kezelése érdekében 99 évre a Févarosi
Onkormaényzat vagyonkezelésébe atadott ingatlan.

A 37061/7 helyrajzi szam alatti Balna épuletegyiittesének és a Budapest IX. keriilet 37061/6
helyrajzi szdm alatti Nehru Part elnevezés(i kdzparknak Budapest Févaros Onkormdnyzata a
tulajdonosa. A fent jelzett ingatlanok kdzotti tervezett telekhatdr rendezése igy egy tulajdonosi
kézben torténik majd. A telekalakitast kévet6en a Févarosi Kozgy(lilés 2019. marcius 27-én
megtartott Ulésén elfogadott adasvételi szerz6dése szerint a Budapest IX. kerilet 37061/7
helyrajzi szamu ingatlan a Magyar Allam tulajdonéba kerdil.

Jelenleg a Magyar Allam tulajdondban a tervezési teriileten elhelyezkedd Budapest Corvinus
Egyetem Informatikai Szolgaltatd Kozpont van.

A Duna medre a Magyar Allam kizarélagos tulajdondban van, annak févérost érinté szakasza a
K6zép-Duna-volgyi Vizligyi Igazgatdsag (KDV-VIZIG) vagyonkezelésében all. A KDV-VIZIG az ar- és
belvizvédelemmel 6sszefliggd tevékenysége mellett vizligyi terlleti igazgatdst és szabalyozast is
elldt. A meder vonatkozasaban az allam tulajdona és a KDVVIZIG vagyonkezelése a teljes
szakaszon kizardlagos.

Hrsz. Telekteriilet| F_tip Tulajdonos
(m?)
(37060) 27 201 kozterllet | Salkahazi Sara rakpart IX. Kertlet, Ferencvarosi
Onkormanyzat
37059 1427 nem Budapesti Corvinus Magyar Allam

kozteriilet | Egyetem Informatikai
Szolgaltato Kézpont

(37061/6) |36867 kozterilet | Nehru Part Budapest Févaros Onkormanyzata
37061/7 12 975 nem Balna éplletegylittese Budapest Févaros Onkormanyzata
kozterilet
(37062) 18 001 kozterllet | KGzraktar utca IX. Kertlet, Ferencvarosi
Onkormanyzat
(37102/2) |34 165 kozterllet | Bordros tér Budapest Févaros Onkormanyzata
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Beépitési mérték

Bels6-Ferencvdros belvaroshoz csatlakozd tobbfunkcids terlletein a beépitettség mértéke
atlagosan 70% feletti. A tervezési terlilet nagyrészt kozteriletekbdl all, amelyek beépitetlenek
vagy a kozmivekhez és kozlekedéshez kapcsoldodé épitménynek adnak helyet, de beépitettségiik
10 % alatt marad. A Budapesti Corvinus Egyetemhez hasonléan az egyetem Informatikai
Szolgaltaté Kozpontja is 95 % feletti beépitettséggel rendelkezik.

A telekalakitassal érintett Balna épliletegylittesét alacsonyabb, 50 % kozeli beépitési mérték
jellemzi, azonban az ingatlanhoz tartozé |épcsSk és teraszok megkdzelitéleg 2000 m? teriilet
nagysagban atnyudlnak az ingatlan hatarain a szomszédos Nehru Part mentén taldlhatd kozpark
ingatlanra a mellékelt dbra és tablazat szerint.
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Szintteriileti mutato vizsgdlata

BelsG-Ferencvaros varosrész torténeti és kozponti
elhelyezkedésébdl addéddan intenziv, magas
szintterlleti mutatéval rendelkezé teriilet. A Duna-part
menti ikonikus épuiletek alacsonyabb, 3,00 m?%/m? alatti
szintterileti mutatéval rendelkeznek.

Hasonldan a Févampalotdhoz, a Balna épliletegyiittesét
is 2 feletti, 2,35 m?/m? szintterileti mutaté jellemez.
Mig az altaldnos célu beépitett szintteriilet az
épliletegyiittes esetében 23 036 m? koril alakul, addig
a parkolas szamara kialakitott 250 fér6helyes parkold
teriilete megkdzelitéleg 7 500m? bruttd szintteriileten
kialakitott. A jelenlegi telekallapotnak megfelel6en az
szmé értéke 1,78 m?/m?, az szmp értéke 0,58 m?/m?
koril alakul, amely megfelel a FRSZ szerint
megengedett bsa és bsp slrlségi értékének.
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1.5. KOZLEKEDES VIZSGALATA

Hdlozatok és halozati kapcsolatok

Budapest kozlekedési rendszerének tobb, telepiilésszerkezeti jelent6ségli haldzati kapcsolatot
biztositd eleme is érinti a vizsgalt terlletet, ezek

e a4-es metrd vonal a F6vam téri megadlléjaval,
e aSzabadsag hid a csatlakozé Vamhaz koruttal, kiskoruti villamossal,
e a Petdfi hid a csatlakozé Jozsef korattal, nagykordti villamossal, és

e a Salkahazi Sara rakpart — Kézraktar utca — Soroksari Ut jelentette Duna-parti Utvonal.
Kézuti kézlekedés

A kozuti halozat legfontosabb elemei a Duna-hidak (és a kapcsolédd korut szakaszok). A
Szabadsdag hid legutolsé felujitasara 2007 - 2009 kozott kerdlt sor, a hozza csatlakozéd Vamhaz
korut keresztmetszete véglegesnek tekintheté.

A Pet6fi hid feldjitdsa is szlikségessé valik 2020-2030 kozott, a csatlakozd Joézsef korut
keresztmetszete a hianyzo kerékparos infrastruktira miatt a jov6ben mddosulni fog.

A Salkahdzi Sdra rakpart — Kozraktar utca — Soroksari Ut jelentette Duna-parti Utvonal bels6,
Bordros tért6l északra |év6 szakaszanak atépitése tervezett a belvarosi terlletek
forgalomcsillapitasanak tiikrében. A Kozraktar utca mai 2x2 forgalmi savos keresztmetszete
atalakitasra kerdl.

Koz6sségi kozlekedés

A vizsgdlt teriilet kozosségi kozlekedési rendszerét a kotottpalyds — metrd és villamos — vonalak
hatdrozzak meg. A trolibusz és a kishajé jaratok kiegészit6 jelentéségliek.

A vizsgdlt terllleten belll 6sszesen két épllet taldlhatd, igy jelentds utasforgalom nem
keletkezik.

A telepiilésszerkezeti terv szerint a Csepeli, Rackevei, Szentendrei HEV vonalak pesti belvaros
alatti 6sszekotésével tervezett Eszak-déli regiondlis gyorsvasut a vizsgélt teriilet részét képezd
Boraros tér alatt épil majd meg.

Kerékpdros és gyalogos kézlekedés

A vizsgalt terlleten a Duna-part mentén épult ki kerékpdros infrastruktira. Az Eurovelo 6.
nemzetkozi kerékpdros Utvonalnak is részét képez6 meglévé kerékparut Nehru parkon atvezeté
szakasza hidnyzik. A gyalogos uttal kdz0s, Balna mentén meglévd szakasza nehezen hasznalhatd
az épllet teraszanak vendéglaté funkcidja miatt, a TSZT 2017 ezért az Eurovelo 6. nyomvonal
feladasat és annak a Kozraktdr utca mellé helyezését tartalmazza.

Parkolads

A vizsgalt terlleten csak két helyen taldlhatd beépités. A Kozraktar utcatdl északra lévé
Budapesti Corvinus Egyetem Informatikai Szolgaltatd Kozpont parkolasat a vizsgdlt terlleten
kivili egyetemi épllet gardzsa szolgalja ki. A Kozraktar utcatdl délre elhelyezkedd Balna
m(ikodését a 250 férGhelyes sajat mélygarazsa szolgdlja.

A Balna éplilet északi oldalan 11 fér6helyes autébusz parkold helyezkedik el, amely jelenleg nem
haszndlhatd. A parkold a rakpart autdbusz kozlekedésének fontos visszafordulasi lehet&séget is
biztosit.

A Nehru park helyi jelent&ségli zoldfeliilet, amely a varoson beliili elhelyezkedésénél, méreténél
és hasznalatanal fogva nem bir sajat parkolasi igénnyel.
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A Dundhoz kapcsolédd — jellemezden kabinos szallodahajok szamara szolgdlé — kikoték
személygépjarm(i varakozdhely igényét a kozteriletek parkoldi, autdbusz varakozdéhely igényét a
Salkahdzi Sara rakparton kijelolt 6t buszparkold szolgalja.
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1.6. KORNYEZETI ELEMEK ALLAPOTANAK VIZSGALATA
Foldtani kézegek dllapota, felszini és a felszin alatti vizek

A vizsgalt terilet talajadottsagait meghatarozza folyd kozelsége, kiilonb6z6 dntéstalajok boritjak
a folydvizi lledékeket, illetve jelent6s vastagsdgu antropogén felt6ltés boritja a felszint. A hol
szlikebb, hol kiszélesedd parti savban kavicsos homok, k&zetlisztes homok, ill. homokkéd,
foraminiferds agyagmarga alkotjak az alapkézetet, amelyre homokos kavics, homok telepilt.

A terileten meghatdrozéan fontos a Duna vizmin&ségének védelme. A tervezési terilet
csatornazott, igy kommunalis és technolégiai eredetl szennyviz engedélyezett mddon
kozvetlenil a Dundba nem keriilhet. A felszin alatti viz allapota szempontjdbdl érzékeny
terileteken 1évé teleptilések besoroldsardl sz6lé 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet alapjan a IX.
kerllet érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi besoroldsu, a talajviz atlagosan 2,5-5 m
mélységben fekszik.

Levegéminéség

A térség levegbminbsége a varosi hatdsok miatt kedvezétlen, a vdrosi légszennyezettségi
mérdallomasok adatai alapjan a szall6 por (PMio) és a nitrogén-oxidok (NO,) esetenkénti
feldusuldsa okoz leveg@szennyezettséget. A tervezési teriileten a kozuti kozlekedés tekinthetd
meghatarozé légszennyezd forrasként, kilonésen a nagyobb forgalmu utak (Ferenc korat,
Boraros tér térsége) mentén. A kornyez6 épiletallomany flitése tavhg, illetve foldgaz alapu,
amely alacsonyabb szennyez6anyag-kibocsatdssal jar. A kdrnyéken jelentds ipari szennyezé nem
Uzemel. A levegémindség javitasaban a Duna menti atszell6zési folyosd nagy szerepet jatszik.

Zajterhelés

A térség zajterhelésének vizsgdlata a 2017- Tudommanyeayer 35dB alatt

Kaivin 1

as Budapest és vonzaskorzete stratégiai B 35dB- 40dB
zajtérkép adatai  alapjan  lehetséges ‘Il 40dB - 45dB
(http://zajterkepek.hu/index.html#). gggg ) gggg
A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem B 55dB - 60dB
egyes szabalyait a 284/2007. (X.29.) Korm. "B 60dB-65dB
rendelet rogziti, a kornyezeti zaj- és B 65dB-70dB
rezgésterhelési hatarértékeket pedig a @ 70dB-75dB

B 75dB-80dB

27/2008. (XI.3.) KvVM-EUM egylttes
rendelet.

A nappali kozati zajterhelés a Vamhaz
korut, a Salkahazi Sara rakpart — Kézraktar
utca — Soroksari ut vonala, Ferenc korut
mentén hatarérték feletti az egész napos
zajszintet tekintve. A Balna kozvetlen
kornyezetében kedvezébb zajviszonyok
jellemzdek.

80dB felett

Hulladékkezelés

A telepiilési (kommunalis) hulladékok gy(jtését a Févarosi Onkormanyzat kdzszolgaltatdjaként
az FKF Zrt. végzi. Hizhoz mend szelektiv gy(jtés mikodik a tertleten.
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Katasztrofavédelem - tevékenységbdl adodo korlatozdsok

A Magyar Allami Foldtani Intézet Budapest mérnokgeoldgiai térképének épités alkalmassagi
rétege alapjan a tervezési terilet beépitésre 4-5 szint felett is alkalmas épités alkalmassagi
jellemzével rendelkezik.

Tevékenységbdl adddé korlatozds nem érinti a teriiletet, mivel veszélyes anyagokkal foglalkozd
Uzem nem taldlhato.

Katasztréfavédelem - Arvizvédelem

Az elsérendl arvizvédelmi ml a tervezési teriilet teljes hosszaban kiépilt. Arvizvédelmi
szempontbdl Pest-K6zép arvizvédelmi szakasz része, és a Belgrad rakpart, (47. védvonal szakasz),
a Kozraktarak villamospalya (48. védvonal szakasz), a CET kozraktarak (102. védvonal szakasz),
valamint a Soroksari ut (49. védvonal szakasz) védvonalszakaszok érintik.

A védvonal kialakitasa az érintett teriileten arvizvédelmi fal és arvizvédelmi toltés, az védvonal a
Salkahdzi Sara rakpart — K6zraktdr utca — Boraros tér — Soroksari ut nyomvonalon halad.

A magassaghianyos toltésszakaszokat a 74/2014 (X11.23) BM rendelet alapjan mértékaddnak
tekintett &rvizszint (MASZ) 1,3 méterrel novelt szintjéhez képest értelmezziik. Ez alapjan
elmondhatd, hogy a tervezési teriiletet érintd arvizvédelmi fal megfelel a MASZ + 1,3 méteres
biztonsagi szintnek, mig az arvédelmi toltés a MASZ és a MASZ + 1,3 méteres szint kdzott
taldlhaté.

Fontos figyelembe venni, hogy a Balna jelenleg hulldmtérben taldlhatd, tehat els6rendl
arvizvédelmi m{ nem védi, azonban a Nagyvizi Mederkezelési Tervben meghatarozott nagyvizi
meder nem érinti.
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1.7. K6ZMUVIZSGALAT
Vizellatas

A tervezési terllet és annak térségének vizellatasardl a 20. szdmu Pesti alap nyomaszdéna
vezetékei gondoskodnak. Az ivévizellatast és a megfelel6 tliziviz igényt a Févarosi Vizm(vek Zrt.
biztositja.

Jelent6sebb atmérgGji (DN > 300) ivévizvezeték a kovetkezd helyeken taldlhatd a tervezési
terllet kornyezetében:

— Szabadsag hidon 4 db DN 600-as méret(, acél anyagu vezeték f{ényomodvezeték halad at,

— F6vam tért6l a Séhaz utca — Kozraktar utca nyomvonalon DN 300—as méretd,
gdmbgrafitos 6ntott vas (GOV) anyagu f6nyomdvezeték halad déli irdnyba,

— Vamhaz kératon DN 1000-es méretl, GOV anyagu f6nyomdvezeték,
— Petd6fi hidon DN 800-as méretl(i és acél anyagu fényomovezeték halad at,

— Boréros téren taldlhaté 2 db DN 800-as méret(i, GOV anyagu f6nyomdvezeték. Az egyik
vezeték a Ferenc korut felé halad, a masik vezeték pedig eldgazik a Gizella sétany —
Tinddi Lantos Sebestyén kdéz — Lechner Odén fasor felé (DN 300-as méretl és GOV
anyagu), valamint az Angyal utca (DN 600-as méret(i és GOV anyagu) és a Soroksari ut
iranyaba (DN 800-as méret(i és GOV anyagu).
A tervezési teriilet és térségének elosztéhaldzata jellemz6en DN 200-as, DN 150-es, DN 100-as
és DN 75-6s atmérdvel éplilt ki, anyagat tekintve pedig 6ntott vas, eternit és GOV.

A tertlet tliziviz biztositasa fold alatti és fold feletti tlizcsapokkal torténik. Vizsgalva a tlizcsapok
100 m-es ellatasi korzetét megdllapithatd, hogy a terilet egészét lefedi a kdzterlleten taldlhatd
tlzcsapok ellatdsi korzete, tehat biztositott a tlzivizellatas.

A tervezési terlileten két darab ivokut taldlhaté a Nehru parton, illetve a tervezési terilettdl
északra a F6vam téren taldlhaté még egy ivokut.

A tervezési terlileten egy darab termalviz kut taldlhaté a Nehru parton B-39 (Kr-1) kataszteri
szamu megfigyel6 kut. A kat belsd és kilsé védéteriletei, valamint hidrogeoldgiai ,A” és ,B”
védéteriiletei nem keriltek meghatarozasra.

A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabdlyozdsardl szold
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. szamu melléklete alapjan kijel6lt Orszagos vizmin&ség-védelmi
terlilet 6vezete a vizsgalt terllet egészét érinti. A rendelet értelmében a vizmingség-védelmi
terlilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténé kivezetésérdl és az dvezeten kivil
keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz ovezeten belili
kezelésének feltételeir6l a megye teriletrendezési tervében rendelkezni kell. Tovadbba a
vizmingség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozd telepllések telepilésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijel6lt vizvédelemmel
érintett terlletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell
megdllapitani.

Csatornazas, szenny- és csapadékviz-elvezetés

A tervezési terllet és térségér6l szarmazd csapadék- és szennyviz Osszegyljtése egyesitett
rendszer( csatornahaldzattal torténik. Mind a szennyvizelvezetést, mind a csapadékelvezetést a
F6varosi Csatornazasi M(ivek Zrt. biztositja. Az Osszegy(jtott szenny- és csapadékvizeket a
Ferencvarosi szivattyutelep tovabbitja a Budapest Kdzponti Szennyviztisztité telepre (BKSZT),
ami fogadja és tisztitja azokat. A Ferencvarosi szivattyutelep kozvetlenill a vizsgalt terllet
hatardn talalhato.
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Nagyobb atmér6jl csatorndk a tervezési terlileten és kornyezetében az aldbbi helyeken
talalhatd:

Pesti alsé rakpart — F6vam tér — Séhaz utca — Kozraktar utca — Boraros tér — Soroksari Ut
nyomvonalon: 372/372 — 480/450-es méretli, téb anyagl egyesitett rendszeri
fégydjt6esatorna,

Vamhaz kordaton: 130/195-6s méretl, beton anyagl egyesitett rendszerd
fégylijtécsatorna,

GoOnczy Pal utca — Csarnok tér nyomvonalon: 130/195-6s méretl, beton anyagu
egyesitett rendszerd f6gyUjt6csatorna,

Lényay utcaban Kinizsi utcaig: 70/110-es méretl, té anyagl egyesitett rendszer(
fégydjt6esatorna,

Kinizsi utcdban: @ 210-es méretli, vasbeton anyagl egyesitett rendszer(
fégylijtdcsatorna,

Ferenc koraton: parhuzamosan egy 63/95-6s méretli, té anyagl, és egy 364/364-es
méretd, téb anyagu egyesitett rendszerd fégyUjtGcsatorna.

Az egyesitett rendszer(i csatornahaldzat tehermentesitésének céljara zaporkiomlbket alakitottak
ki, amiken egy adott vizmagassag felett a kevert, szenny- és csapadékviz atbukik, és révid uton a
befogaddba, jelen esetben a Dundba jut. llyen zdporkiomlSt a vizsgalati teriileten a kovetkez6
helyeken talalhato:

Févam térnél a Szabadsag hid déli labanal — 100/200-as méretd, tégla anyagu és
szekrény szelvényd,

Zsil utcanal - 100/200-as méretd, tégla anyagu és szekrény szelvény(i.

Tovabbi csapadékviz bevezetések az alabbi helyeken talalhatoak:

Févam térnél — @ 30-as méretd, beton anyagu,
Corvinus egyetem el6tt — @ 50-es méret(i, UPE anyagy,

Balna épllete el6tt — 2 db @ 20-as méret(, beton anyagu, 1 db @ 20-as méret(, acél
anyagu, 1 db @ 25-6s méret(i, acél anyagu és 1 db @ 40-es méretd beton anyagu,

Nehru parton — 1 db @ 6-os méret(i, acél anyagu, 2 db @ 15-6s méretd, acél anyagu, 1 db
@ 25-6s méret(i, acél anyagi, 1 db @ 30-as méret(i, acél anyagi és 1 db 60/90-es
méret, beton anyagu,

Boraros tér déli oldalanal - @ 136-6s méret(i, vasbeton anyagu.

A tervezési teriileten két atemel6 épult ki a Bordros téren:

39

Boraros ,,D” atemel6, amely a Boraros tér — Kozraktdr utca sarkan taldlhatd, névleges
kapacitdsa 45,8 /s,

Boraros tér ,E” atemeld, amely a gyalogos aluljaréban a HEV allomason taldlhato,
néveleges kapacitdsa 14 I/s.
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Villamosenergia-ellatas

A tervezési terilet szomszédsagaban taladlhatd az éplletben elhelyezett, Csarnok tér 120/10 kV
aldllomas, amelyhez csatalakozé 120 kV-os foldkabelek tobbek kdzott a S6haz utca — Kozraktar
utca nyomvonalon épiiltek ki. Az aldllomasbdl kiindulé 10 kV-os foldkdbelek taplaljdk meg a
kozelben lévs 8729-es és 1875-6s sz. 10/0,4 kV-os transzformatorokat. Az alallomast és a Balna
teriiletén elhelyezett 7983-as sz. transzformatort 6sszekot6 10 kV-os foldkdbel nyomvonal a

/////

foldkabeles kialakitasu.
Gazellatas

A teriletet nagy-kozépnyomasu gazhaldzattal ellatd gdzvezeték a FéGvam tér iranyabdl érkezik. A
6 bar HA vezeték a Salakhazi Sara rakparton halad a Boraros tér felé DN 400-as mérettel,
megtdpldlva a Csarnok téren elhelyezett gaznyomdsszabalyzét is. Kisnyomasu gdzhdldzat
nyomvonal a S6haz utca — Kézraktar utca nyomvonalon épiilt ki.

Tavhéellatas
A tavhGellatas a tervezési terllet déli szomszédsagaban elérhetd, igy hGigény esetén figyelembe

vehet6 a kornyezetbarat fltési mdéd. A févarosi tavh6haldzat tadvhékorzetének hébazisa a
Kelenféldi Erémdi.

Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkézlés

A terllet a Magyar Telekom Nyrt. szolgaltatasi teriletéhez tartozik, az a Pava utcai Istvan EWSD
Host kozpont tdpteriilete. A tavkozlési alépitmény cs6hdlézata a Matyds utcan érkezik a
terlletre, keresztezi a Kbzraktdr utcat érintve a tervezési teriletet is.

A tervezési terlleten a forgalomiranyitdé berendezések miikodtetését biztositd Siemens
alépitmény haldzat is megtalalhato.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tervezési teriileten 6nallo antennatarté szerkezet nem kerdlilt telepitésre, a mobil lefedettséget
a terileten kivil, tetGszerkezeteken elhelyezett mobil bazisallomasok szektorsugarzoi
biztositjak.

Az elektronikus hirkozlési halozatok fejlesztését a szolgaltatdk sajat beruhdzasban végzik,
szolgdltatasaikat a piaci igényeknek megfeleléen folyamatosan fejlesztik.
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2. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

Folyamatok értékelése
Epitett kérnyezet

A F6vampalota egészen a masodik vilaghaboruig vamhazként funkcionalt. A mellette taldlhatd
1890-ben atadott S6haz a féépiletet kiszolgald irodaknak adott otthont. 1948-ban eldélt, hogy
az épuletek fognak otthont adni az akkor 6nalléva valt Magyar Kézgazdasagtudomanyi (ma
Budapesti Corvinus) Egyetemnek. 1970 koriil a MAV a Boraros tér atépitésével egyidejileg
rendezte a Duna-parti teherpalyaudvart és le bontotta a Kézraktar utcai Duna-parton az Elevator
hazat és a FUSZERT-raktarakat, helyébe park épiilt. Abban az id6ben kiemelt jelent&ségi volta
Nehru Part megépitése, hiszen a Il. vildghaboruban megsérilt Margitszigeten kivil ez volt az
egyik jelent6sebb nyilvanos park Budapesten.

A kozraktarakat 1988-ban részlegesen felljitottak és felvondkkal 1attdk el a belsd tereket, am a
rendszervaltds Ota kihaszndlatlanul allt az éplletegylttes. A szazadforduldn az igencsak
leromlott allapotu épiiletek csupan ideiglenes szérakozdhelyeknek adtak otthont. 2009-t6l a
Budapesti Balna projekt keretein belll az épuletet felljitottdk és kulturalis, gasztrondmiai,
kereskedelmi kézpont nyilt meg benne 2013-ban.

Zoldfeliiletek, kérnyezetdllapot

A vizsgdlt terlleten a Duna-part a XIX. szazadban nyerte el jelenlegi morfoldgiajat a nagyfoku
emberi beavatkozasoknak koszonhetdéen. A hajézas miatti folydszabalyozas eredményeként
alakitottak ki a rakpartokat. A rakpartok épitésével parhuzamosan a zoldfeliileti rendszer elemei
is kialakitasra keriltek a terileten. A legjelent6sebb zoldfeliileti elem, a Nehru Part, az utdbbi
Otven évben, a kialakitasa ota, tobb felujitdson esett at és a kozelmultban kapta mai formajat.
Szintén az utdbbi id6ben létesiilt a parkoz kapcsolédd Balna menti sétdny és a Csarnok tér
zoldfellleti rendezése is az elmult tiz évben tortént.

Az egykori, sokdig hasznalaton kiviili kdzraktarépiiletek funkciovaltdsa, a leromlott allapotu
kozteriletek feldjitasa a kornyezet felértékel6dését eredményezte, ugyanakkor a motorizacié
fejlédésével elStérbe keriilt a kozlekedés okozta szennyezés. A mult szazad masodik felétdl
folyamatosan novekedett a teriiletet érinté Utvonalak (Vamhaz kérut, Ferenc kérut — Pet6fi-hid)
forgalma, igy az altaluk okozott légszennyezés és zajterhelés is.

Kézlekedés

A vizsgalt terilet a Duna-parti elhelyezkedésénél fogva els6sorban mindig Buda és Pest
infrastrukturalis 6sszekotését szolgdlta. Itt éplilt meg a Szabadsag hid 1896-ban, a Pet6fi hid
1937-ben, és kezdte meg az Gizemet az M4 metré 2014-ben. A hidakon a hidakhoz kapcsol6dd
korutak miatt villamos kozlekedés is Iétesiilt.

Az alsé rakpart szerepe folyamatosan valtozik, az eredendéen a hajézas elémozditasara épitett
partfalak altal kozrezart terllet a kozuti kozlekedés fontos Utvonalava valt a XX. szdzadban, a
XXI. szdzadban megindult valtozas viszont a gépjarm(iforgalom visszaszoritdsara irdnyul, de a
terlileten tovabbra is kozlekedési funkciék domindlnak majd.

Arvizvédelem

A tervezési teriiletet érint arvizvédelmi fal megfelel a MASZ + 1,3 méteres biztonsagi szintnek,
mig az arvédelmi toltés a MASZ és a MASZ + 1,3 méteres szint kozott talalhato.

Fontos figyelembe venni, hogy a Balna jelenleg hulldmtérben taldlhatd, tehdat elsérend(
arvizvédelmi mi nem védi, azonban a Nagyvizi Mederkezelési Tervben meghatarozott nagyvizi
meder nem érinti.
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2.1. ERTEKEK
Epitett értékek:

A vizsgdlt terilet kedvezd vdrosszerkezeti poziciéban helyezkedik el a Duna-part
mentén, a vilagorokségi helyszinnek és véddovezetének és miiemléki jelentSségi
teriiletnek része.

A tervezett mddositas jovahagyasaval a Budapest IX. kertlet 37061/6 helyrajzi szam
alatti Nehru Part elnevezés(i kozpark és Balna éplletegylittes kozotti telekhatdr
telekalakitassal torténé rendezésnek, vagyis a tényleges hasznalati allapot
kialakitdsanak kedvez. Mindkét ingatlan a Budapest F&varos Onkormdnyzata
tulajdondban all, igy a telekrendezés egy tulajdonosi kézben torténik.

Az FRSZ szerint a Duna-part mentén szerkezeti jelent6ségli varosias sétany nyomvonala
huzédik, a telekrendezés utan a sétany elGirt szélessége tovabbra is biztositott.

Tdji, kérnyezeti és zéldfeliileti értékek:

A feldjitott Nehru Part kozparkja és a Csarnok tér kozkertje, valamint az ezeket
0sszekot6 sétanyrendszer a zoldfellleti rendszer fontos elemei, amelyeket a kozteruleti
fasorok kotnek Ossze és szerveznek haldzatta. A Duna vizfellilete az orszagos okoldgiai
halézat része.

A megépiilt elsérend( arvizvédelmi védvonal egyes szakaszai megfelelnek a MASZ + 1,3
méteres biztonsagi szintnek.

Kozlekedési értékek:
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Az varosi kozlekedést a kozosségi kozlekedés hatdrozza meg, annak legfontosabb elemei
pedig a metrd vonalak. A vizsgalt teriletet érinti az M4 metrévonal, a F6évam téri
megalldjaval.

Budapestet meghatdrozé Duna-hidak kozil kett6 is érinti a vizsgalt teriletet, a
Szabadsag hid és a Petdfi hid.
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2.2. PROBLEMAK
Az épitett kérnyezet problémadi:

e A Balna jelenlegi jogi telekhatara nem felel meg a tényleges hasznalati allapotnak. Az
éplilet egyes részei, lépcs6k és teraszok a telekhataron kivil esnek. A
teleplilésrendezés eszkdzrendszerével meg kell teremteni annak lehet6ségét, hogy a
Budapest IX. kerllet 37061/7 helyrajzi szamu, a Balna épuletegyiittes telkének és a
Budapest IX. kerlilet 37061/6 helyrajzi szam alatti Nehru Part elnevezésd kézpark kozotti
telekhatar telekalakitdssal torténé rendezése megtorténjen, amihez a f6varosi
terveszkozok mddositasa is sziikséges.

e A telekalakitds hidnydban a Budapest Févaros Onkormanyzata kotelezettségvallalasa
nem teljesdil.

Tdji, kérnyezeti és zoldfeliileti problémdk:
e A Salkahdzi Sara rakpart kozutja elvalaszté hatasként jelentkezik, amely akadalya a
teriilet északi része és Duna kozti kozvetlen kapcsolatnak.
o Jelent6s zajhatdsu uUtvonalak kornyezeti terhelést jelentenek a terlileten dominald
rekredcids funkcidé szempontjabdl.
e A kiépitett elsérend(i drvizvédelmi vonal jelent8s része nem éri el a MASZ + 1,3 méteres

biztonsagi szintet, azonban MASZ felett épilt ki. A Balna teriilete hulldmtérben
talalhatd.

Kézlekedési problémdk
e A Duna-parti, gyalogos uttal kozos kerékparuat (Eurovelo 6) Balna mentén meglévd
szakasza nehezen haszndlhato az épllet teraszanak vendéglaté funkcidja miatt.

Budapest IX. keriilet BALNA épiiletegyiittes kdrnyezetére vonatkozé TSZT 2017 és FRSZ eseti
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ALATAMASZTO MUNKARESZ
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3. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

3.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA

A F&varosi Kozgy(ilés 2019. mdrcius 27-én tartott (lésén elfogadott Magyar Allammal
megkdtendd adasvételi szerz6désben a Budapest Févaros Onkormanyzata kotelezettséget vallalt
a Budapest IX. keriilet 37061/7 helyrajzi szamu, a Balna épuletegyittes telkének és a Budapest
IX. kerlilet 37061/6 helyrajzi szam alatti Nehru Part elnevezés(i kbzpark kozotti telekhatar
telekalakitassal torténé rendezésére.

Jelen terv célja a telepilésrendezés eszkdzrendszerével megteremteni annak lehet6ségét, hogy
a Budapest IX. keriilet 37061/7 helyrajzi szamu, a Balna épuletegyittesének jogi telekhatara
megfeleljen a tényleges hasznalati dllapotnak, mivel az épllet egyes részei, lépcsbk és teraszok a
telekhataron kivil esnek.

A Magyar Allam a birtokbavételt kdvetSen az épiiletegyiittesrdl az alabbiak szerint rendelkezett:
a kormany a turisztikai térségek és a kiemelt turisztikai térségek meghatdrozasardl szolé
maddosité 169/2019. (VII. 9.) Korm. rendelete alapjan a Béalna Budapest Kereskedelmi és
Kulturdlis Kozpont felvételt nyert az ,egyéb kiemelt turisztikai jelent6ségl allami ingatlanok,
vagyonelemek” listdjara, amely rendeletben vagyonkezel6ként a Magyar Turisztikai Ugynokség
Zartkorlen M{kodd Részvénytdrsasagot jeldlte meg.

[

A telekrendezés és tulajdonosvaltas
megvaldsulasa érdekében az 1651/2017. (XIl. 6.)
Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott Budapest
telepillésszerkezeti terve (TSZT 2017) és a
Févarosi rendezési szabalyzatrdl sz6l6 5/2015. (II.
16.) F6v. Kgy. (FRSZ) eseti mddositasa sziikséges.
A TSZT 2017 mddositdsa soran javasolt a Duna-
part mentén kijelolt Kozkert, kodzpark (Zkp)
teriletfelhasznalasi egység teriiletének
csokkentése a Balna épiletéhez tartozd Iépcsék
és teraszok terilletével, egyidejlileg novelve,™
1200 m? -rel a Vdéroskdzpont terilete (Vt-V)
teriiletfelhaszndlasi egység teriletét. A Badlna
lehajtéja mellett atsorolasra keriilé Varoskozpont
teriilete (Vt-V) terilet kdvetkeztében ~30m? —rel
novekszik a Kozkert, kozpark (zkp)
teriletfelhasznalasi egység teriilete.

A bioldgiai aktivitas szinten tartdsat biztosito teriletek kijelolésére a Balna el6tt taldlhato, 37060
hrsz.-G KOu-4 teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolt, valamint a Bordros térnél taldlhaté 37102/2
hrsz.-i KOu-3 teriiletfelhaszndlasi egységbe sorolt ingatlant javasolt a mar meglévé Zkp jel(i
teriletfelhaszndlasi egységhez csatlakozva kijel6Ini.

KOu-3>>Zkp
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Budapest f6varos telepiilésszerkezeti tervében (TSZT 2017) mddositani sziikséges a Vt-V, KOu és
Zkp teriletfelhasznalasi egységek hatarat az 1. Terlletfelhasznalas tervlap 65-411 szelvényén.

A viéltozasnak megfeleléen a TSZT 2017 teriileti mérlegét is aktualizalni szlikséges (lasd Uj
terlleti mérleget jovahagyandd munkarész 4.2. fejezetben).

Teruletfelhasznalasi egység jele, Jelenlegi IX. kerileti . . ) Tervezett IX.
; > ) Valtozas (m?) e )
megnevezése teriilet (m2?) keriileti teriilet (m?2)

+782 (KOu-4 = Zkp)
-6 (Zkp > Vt-V)
-6 (Zkp > Vt-V)
Zkp - Kozkert, kozpark 54 583 -1 127 (Zkp = Vt-V) 54 947
-20 (Zkp > Vt-V)
+32 (Zkp > Vt-V)
+709 (KOu-3 = Zkp)

KOu-4 - Telepiilésszerkezeti
jelent6ségl gyUijtéut szdmara szolgdld 38 882 -782 (KOu-4 = Zkp) 38100
kozuti kozlekedési teriilet
KOu-3 - Il rend(i f0ut szamara 279503 709 (KOu-3 > Zkp) 278794
szolgdld kozuati kozlekedési terilet
+6 (Zkp = Vt-V)
+6 (Zkp = Vt-V)
Vt-V - Varoskozpont terilet 13 859 +1 127 (Zkp = Vt-V) 14 986
+20 (Zkp > Vt-V)
-32 (Zkp > Vt-V)

Modositassal érintett
teriiletfelhasznalasi egységek 386 827 386 827
osszesen

Hatdlyos TSZT 1. Teriiletfelhaszndlds tervliapjanak 65-411 szelvényének részlete (TSZT2017)
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Javaslat szerint médositott TSZT 1. Teriiletfelhaszndlds tervliapjanak 65-411 szelvényének részlete

A Févarosi rendezési szabalyzatot a TSZT 2017 moddositasaval 6sszhangban moddositani
szlikséges. A teriletfelhasznaldsi egységeket érintd valtozdsok a TSZT 2017-tel kapcsolatban az
el6z6ekben kifejtettekkel azonosak. Az FRSZ meghatdrozza az egyes beépitésre szant
teriiletfelhasznalasi egységek teriiletén a beépitési slirliség értékét is. A Varoskdzpont terilet
(Vt-V) hataranak korrekcidjdval a hatdlyos s(rlségi érték moddositdsa a telekméret
megnovekedésével indokoltta valik, igy a Vt-V: 3.0 (2.0 +1.0) s(riségi érték helyett
Vt-V: 3.5 (2.5 +1.0) s(ir(iségi érték javasolt a teriletfelhasznalasi egység teriletére. A TSZT 2017
madositdsaval a Duna-parton hizédd, FRSZ-ben jeldlt varosias sétany elSirt szélessége tovabbra
is biztositott.

épithet6 épithetd szintteriilet

terulet:elllzsznélési teriilet (m2) bsd érték (m2/m?) szintteriilet (m?) b(;’:z;::f)k (m?)
gyseg altalanos célra parkolasra
Vt-V meglévé 13 828 2,5 34570 1,0 13 828
Vt-V atsorolt
(Zkp-bol) 1160 2,5 2900 1,0 1160
Vt-V tervezett 14988 2,5 (tervezett) 37 470 1,0 14 988
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3.3. TAJRENDEZESI ES ZOLDFELULETI RENDSZERRE VONATKOzZO
JAVASLATOK

A javasolt teriletfelhasznalasi egység korrekciok nem eredményeznek telepilésszerkezeti
|éptéki valtozast. A zoldfellleti rendszer szempontjabdl a mddositas kedvezd, a zoldteriletek
nagysaga novekszik. Uj zéldteriilet kijelolésére a beépitésre szant teriiletek ndvekedése, a
bioldgiai aktivitdsérték pdtlasa miatt van szikség.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX.
torvény 12. § (3) bekezdése értelmében a teriletnovekmény minimum 5%-anak megfeleld
kiterjedés(, legalabb 50%-aban az Ujonnan kijel6lt beépitésre szant terilettel kapcsolatban 1évé
zéldteriiletet kell kijeldIni. A ~1200 m? nagysagu Uj beépitésre szant teriilet esetében ez 60 m2-t
jelent. Javaslatunkban ennél Iényegesen nagyobb, 1523 m? Uj zéldteriilet keriil kijelélésre (amely
a bioldgiai aktivitasérték potlasat és a szilkséges DESZ mddositds telepiilésszerkezeti tervnek
valo megfelelését is biztositja).

Mivel Uj beépitésre szant terilet keril kijelolésre, az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIII. torvény alapjan a bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsardl gondoskodni
kell. A torvény 7.§ (3) b) pontja szerint az Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijel6lésével
egyidejlileg a teleplilés kozigazgatasi teriletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elstti
aktivitas értékhez képest nem csokkenhet. Az 4j zoldteriiletek kijel6lése révén, teriileten torténd
atsorolasok esetében aktivitdsérték csokkenés nem kovetkezik be, igy biztositott a bioldgiai
aktivitas szinten tartdsa. A bioldgiai aktivitdsérték szamitas eredménye a 4.4. fejezetben
talalhatd.

A terileten taldlhatd zoldfelilleti elemek kiemelten fontosak a térség zoldhaldzatdban,
megdbrzésiikkel biztosithaté a Duna menti kozel 0sszefliggd zoldfelliileti rendszer. Fejlesztésként
javasolt a Kozraktar utca fasoranak a kiegészitése varostlir6é fafajokkal, a kdzm(iépitmények
figyelembe vételével.

3.4. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A tervezett moddositas a kornyezeti feltételek szempontjdbdl nem eredményez kedvezdtlen
valtozast. Mivel a javaslat a meglévd teriilethasznalatnak megfelel§ atsoroldsokat tartalmaz,
Ujabb terhelés nem jelentkezik a terleten.

A terhelt varosi kérnyezet adottsag, amely a kozlekedés telepilésszint(i atszervezését igényelné.
A Balna kozvetlen kornyezetében kedvez6bb levegs- és zajviszonyok jellemz6ek, amelyet a Duna
menti atszell6zési folyosd tovabb er@sit. A magasabb zajszintl teriileteken nem zajérzékeny
funkcidk (sportpalya, gorzenal) kaptak helyet, igy a rekredcidés tevékenységet a kornyezeti
terhelés kevésbé zavarija.

Arvizvédelem szempontjabdl a Budapest arvizvédelme — ElGzetes megvaldsithatésagi tanulmany
koncepcié alapjan a tervezési teriileten az aldbbi arvizvédelem fejlesztések kerltek
meghatarozasra:

e A 47. védvonal szakasz (Belgrad rakpart) teljes szakaszan mobilfalas elzaras javasolt. A
meglévé nyomvonal vonalaban vasbeton alaptestre mobilfal talplemezek beépitése
torténne.

e A 48-as és 102-es védvonal szakaszok (Kozraktarak villamospalya, a CET kozraktarak)
0sszevonasa javasolt. A nyomvonal athelyezésre kerlilne a Duna parton hizédé tamfal
nyomvonalaba, annak atépitésével, magasitasaval.

e A 49-as védvonal szakasz (Soroksari Ut) esetében a védvonal athelyezése javasolt a
jelenleg nem arvizvédelmi védvonalként min@sitett Duna parton talalhaté mellvédfalra,
annak atépitésével, magasitasaval.
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3.5. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A tervezési terililet kozlekedési infrastrukturajat, és annak tervezett fejlesztéseit nem
befolyasoljdk a gyalogos infrastruktiraval rendelkez6 kis terileteknek targyi mddositas szerinti
KOu teriiletfelhasznaldsi egységbél valo kivétele.

Kézithdlozat

A Szabadsag hid és a kapcsolddd Vamhaz korut kialakitasa véglegesnek tekinthets. Uzemeltetési
szempontbdl azonban kedvezébb lenne, ha a hidhoz kapcsolédé Févam tér, vagy annak
dsszvarosi jelent8ségl infrastruktiraval érintett része a Févarosi Onkormdnyzat tulajdonat
képezné.

A Pet6fi hid és a kapcsolddo Jézsef korut kialakitdsa a kerékpdros infrastruktara helyigénye miatt
a jov6ben valtozni fog. A tervezési teriletre esé nagy kiterjedés(i Boraros téren ez nem okoz

problémat, a hid esetében annak kdzéptavon esedékes felujitdsa soran pl. konzolos szélesitéssel
problémamentesen biztosithatd.

A Kézraktar utca esetében a KOu teriiletfelhasznaldsi egység teriiletén beliil varhatéan a mai 2x2
savos kozuti keresztmetszet rovasara keril kialakitdsra a Duna-parti vonalvezetést kivalto
kerékparos infrastruktura. Uzemeltetési szempontbdl azonban kedvezébb lenne, ha Soroksari
utat és a Salkahazi Sara rakpartot &sszekotd Kozraktdr utca is a Févarosi Onkormanyzat
tulajdonat képezné.

Koz0sségi kézlekedési halozat

A hidakhoz kapcsolddé korutak és a Duna-part villamos-kozlekedése kialakultnak tekinthetd. A
Budat és Pestet 6sszekdté M4 metrd vonal kiils6é keriiletekben tervezett meghosszabbitasai a
tervezési teriiletet nem érintik, nem befolydsoljak majd.

Csepeli, Rackevei, Szentendrei HEV vonalak pesti belvaros alatti 6sszekdtésével tervezett Eszak-
déli regionalis gyorsvasut nyomvonala a tervezési terilett6l nyugatra fog elhelyezkedni, azonban
a Petdfi hid térségében tervezett megalldja a tervezési teriilet részét képez6é Bordros téren,
felszin alatt éplil majd meg.

A Dunai kishajd és a trolibusz kdzlekedés szerepe tovabbra is marginalis marad.
Kerékpdros és gyalogos kézlekedés

A Duna-part és a Balna épilete kdzott meglévd Eurovelo 6 kerékpdros infrastruktura Kozraktar
utca nyomvonalara torténd kivaltasa tervezett. A Duna-part és a Balna kozotti kdzpark terilet
kerékparozhatdsagat — haldzati jelentdség nélkil — tovabbra is biztositani javasolt.

Parkolds

A Balna nyugati oldaldn Iév6 autdbusz parkold és autdbusz visszafordulasi lehet6ség megtartdsa
a févarosi turizmus szempontjabdl nagy fontossaggal bir, ezek megtartdsa javasolt.

3.6. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A terilet elhelyezkedésébdl addéddan kdzmivekkel ellatott. A mddositds hatasara jelent&sebb
mennyiségl kozmdigény nem keletkezik.

3.7. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK HATALYOS
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK
BEMUTATASA
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A F6varosi Kozgy(ilés 767/2013. (IV. 24. ) F6v. Kgy. hatarozataval fogadta el a Budapest 2030

hosszu tavu varosfejlesztési koncepciét. A Budapest 2030 a teljes f6évaros terlletére hatarozza
meg a varosfejlesztés hosszu tavu iranyait, prioritasait.

A jelen tervben ismertetett vdltoztatasok teriileti kiterjedése és tartalma a Budapest 2030
viszonylatdban kevéssé értelmezhetéek, nem ellentétesek a Budapest 2030-ban
megfogalmazott jovéképpel és célokkal.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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4. TSZT

4.1. VALTOZASOK

A F&varosi Kozgy(lés 2019. mdrcius 27-én tartott (lésén elfogadott Magyar Allammal
megkodtendd adasvételi szerz6désben a Budapest Févaros Onkormanyzata kdtelezettséget vallalt
a Budapest IX. kerilet 37061/7 helyrajzi szamu, a Balna épuletegyittes telkének és a Budapest
IX. kerilet 37061/6 helyrajzi szdam alatti Nehru Part elnevezés(i kozpark kozotti telekhatar
telekalakitassal torténé rendezésére.

A telekrendezés és tulajdonosvaltas érdekében az 1651/2017. (XII. 6.) F6v. Kgy. hatarozattal
elfogadott Budapest telepllésszerkezeti terve (TSZT 2017) és a Févarosi rendezési szabalyzatrol
52616 5/2015. (Il. 16.) Fév. Kgy. (FRSZ) mddosul:

e annak érdekében, hogy a Balna épiletegylittesének jogi telekhatdra megfeleljen a
tényleges haszndlati allapotnak a Zkp jelli Kézkert, kozpark teriiletfelhasznalasi egység
részben atsorolasra kerll a szomszédos Vt-V jelli Varoskézpont teriilet
teriletfelhasznalasi egységbe,

e a bioldgiai aktivitas szinten tartasa érdekében:

o a Balna el6tt taldlhatd, 37060 hrsz.-G KOu-4 jeli telepiilésszerkezeti jelentdségii
gyljtéut szamara szolgdlé kozuti kozlekedési teriilet teriletfelhasznalasi
egységbe sorolt telekrész atsorolasra keril Zkp jelli Kozkert, kozpark
teriiletfelhasznalasi egységbe,

o a Boraros térnél taldlhaté 37102/2 hrsz.-i KOu-3 jelii Il. rendii féut szamara
szolgalé kozuti kozlekedési teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolt telekrész
atsorolasra keril Zkp jel(i Kézkert, kozpark teriiletfelhasznalasi egységbe,

e a DESZ médositas teleplilésszerkezeti tervnek valé megfeleltetése érdekében:

o a Bdlna Kozraktar wutcai lehajtéja melletti Vt-V jelli Varoskdzpont
teriiletfelhaszndlasi egységbe sorolt parktertilet atsoroldsra keriil a szomszédos
Zkp jell Kozkert, kozpark teriiletfelhasznalasi egységbe.

IX. keriilet

Korabbi teriiletfelhasznalasi egység jele, Uj teriiletfelhasznalasi egység jele, Vltozas (ha)
megnevezése megnevezése

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Zkp kozkert, kozpark Vt-V varoskodzpont terilet 0,12
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOu-4 telepiilésszerkezeti jelent8ségi Zkp kozkert, kdzpark 0,07

gy(jtéut szamara szolgdld kozuti
kozlekedési terilet

KOu-3 II. rendd f8ut szamara szolgald Zkp kozkert, kdzpark 0,07
kozuti kdzlekedési teriilet
Vt-V varoskdzpont terilet Zkp kozkert, kdzpark 0,00*

* 32 m? (a DESZ mdédositas telepiilésszerkezeti tervnek valé megfeleltetése érdekében)

A valtozds a TSZT egyéb tervlapjain nem eredményez mddosulast.
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4.2. TERULETI MERLEG
A terileti mérleg a 4.1. Valtozasok fejezetben bemutatott atsoroldsoknak megfeleléen valtozik.

A keriileti bontasban megadott tervezett teriiletfelhasznalds a IX. keriiletre és a keriletek
Osszességére vonatkozdan az aldbbi pontokon médosul:

IX. >
Varoskozpont teriilete Vt-V 89,03 793,80
Vegyes teriiletek dsszesen: 308,69 4 310,86
Beépitésre szant teriiletek 6sszesen 797,87 30905,94
Kozlekedési Terliletek KOu 136,70 3022,54
Kozlekedési teriiletek dsszesen: 283,45 4 851,81
Kozkert, kozpark Zkp 43,46 947,94
Zoldteruletek 6sszesen: 43,46 1430,91
Beépitésre nem szdant teriiletek 6sszesen 455,16 21 606,56

A vdltozdsok a TSZT 2017 teriileti mérlegét tobb tekintetben moddositjdk: a beépitésre szant
terliletek megoszldsa, a beépitésre nem szant terlletek megoszlasa, teriletfelhaszndlasi
egységek: vegyes teriletek, kozlekedési teriiletek, zoldteriletek megoszlasa. A vdltozdsok a
TSZT-ben alkalmazott kerekitési pontossagot meghaladjak.

A févaros kozigazgatasi teriilete 52.512 ha. Az OTEK kategdriai szerint a beépitésre szant teriilet
30 905,94 ha, beépitésre nem szant teriilet 21 606,56 ha, ami a teljes terilet 58,85%-at, illetve
41,14 %-at jelenti.

Teriiletfelhasznalasi egységek megoszlasa

Természethzeli teriletek KailBnlages beépitésre
z nem szént teriletek
Mezégazdasigi terilensk / 0,5%
5%

20 000,00

18 000,00
Lakdteriiletek

/ /_ El 16000.00
Erdéteriletek 14 000,00

19,5%
Zoldteriletek _——— |
3%
Vizgezdilkodsi teriletek
3,5%

Kozlekedési teriletsk,
5%

12 000,00

10 000,00

teriilet (ha)

8000,00
000,00

4000,00

2000,00

0,00

Kilanleges beépitésre
szdnt teriletek
6% Udilgteriletak:
0%

Gazdasigi teriiletsk
E

Az OTEK kategdridi szerint a beépitésre szant terilet 30 909.94 ha, ennek megoszlasa a jelen
TSZT/ FRSZ mddositas értelmében a vegyes teriiletek megoszlasaban maddosul.

A beépitésre szant terlletek megoszlasa (27. dbra) szerint a vegyes teriiletek 4310.86 ha-ra
nének, a teriiletek szazalék szerinti megoszlasa alapjan nem mérhetd a valtozds mértéke.

Az OTEK kategdridi szerint a beépitésre nem szant teriilet 21 606.56 ha, ennek megoszlasa a
jelen TSZT/ FRSZ mddositas értelmében a kozlekedési teriiletek és zoldterliletek megoszlasaban
maddosul.

A beépitésre nem szant terlletek megoszlasa (28. dbra) szerint a kozlekedési teriiletek 4 851.81
ha-ra csokkennek, a zoldteriiletek 1 430,91 ha-ra nének. A teriletek szazalék szerinti megoszlasa
alapjan nem mérhet6 a valtozas mértéke.
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Modosul a 27. és 28. abra:
27. abra: Beépitésre szant teriiletek megoszlasa

Kilénleges teriiletek
10%

Udiléteriiletek
0%

Gazdasagi teriletek
13%

Vegyes teriiletek

14% Lakdteriletek
63%
20 000,00 /
12 000,00 /—
16 000,00 /—
14 000,00 /
12 000,00 /—
£ 100000
g
S 200000 /
=
o
]
6000,00 /—
4000,00 /—
2000,00 l
-
0,00 -
Lakteridetek Vegyes teril ii terilletek UdilSterii Killénleges b. szdnt
teriletek
ezység pontas terillets (ha) 19327,86 4310,36 412261 4695 308766
- s sz s . s
28. dbra: Beépitésre nem szant teriiletek megoszlasa
Kilgnleges beépitésre nem
Természetkozeli teriletek szant teriiletek
1% 1,5%
Mezbgazdasagi terlletek.
& 125% Kozlekedési terliletek
22,5%
vizgazdalkodasi teriiletek
9%
6,5%
47,5% !
Erdéteriletek
12 000,00 10 269,55
10 000,00
= 800000
= Vizgazdalkodasi
T 65000,00 teriiletek
% 195166 Természetkazeli
2 L0000 i terilletek
262,21
8 =
0,00
Kozlekedési Zdldteriiletek Mezdgazdasigi Kilonleges teriletek
Teriletek 1430,91 teriletek 294,99
4 851,81 254543
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A vegyes teriiletek megoszlasa (30. dbra) szerint a Vt-V jell Varoskozpont teriilet mddosul,
Budapestre vetitve a Vt-V jell teriilet 793.80 ha-ra nd. A terilet szazalék szerinti megoszlasa
alapjan nem mérhet6 a valtozas mértéke.

A beépitésre szant teriileteken a IX. kertilet vonatkozasaban:
e az Vt-Vjelli varoskdzpont teriilet 88,91 ha-roél 89,03 ha-ra nétt,

e gy a vegyes teriiletek 6sszesen 308,69 ha-ra, mig a beépitésre szant teriiletek 797,87
ha-ra néttek,

Modosul a 30. abra:
30. abra: Vegyes teriiletek megoszlasa

Varoskézpont terilete Vt-V
B Mellékkdzpont teriilete Vt-M
B Kiemelt jelent&ségii helyi kézpont tertilete Vi-H
m Intézményi, jellemzden zértsord beépitésd teriilet Vi-1
® Intézményi, jellemz&en szabadonallé jellegii teriilet Vi-2

B Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztositd teriilet Vi-3
Vi-3
7%

V-V
19%

[ Vt-M

5%

Vt-H
Vi-2 7%
47%

Vi-1
15%

Vegyes teriiletek megoszlasa

250000

2000,00

1500,00

teriilet (ha)

1000,00

= »

VM ViEH Vi-l Vi vi2
214,03 286,05 627,23 210502 284,75

e

M

0,00
egység ponos tenilets {ha) 793,30 |

A kozlekedési teriilletek megoszlasa (33. dbra) szerint a KOu jeld kézuti kdzlekedési teriilet
médosul. Budapestre vetitve a KOu jel(i teriilet 3 022.54 ha-ra csokkent. A teriiletek szazalék
szerinti megoszlasa alapjan nem mérhetd a valtozds mértéke.

A zoldterililetek megoszldsa (35. dbra) szerint a Zkp jelli kozkert, kozpark teriilete mddosul,
947,94 ha-ra nétt.
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A beépitésre nem szant terilileteken a IX. keriilet vonatkozasaban:

e a KOu jeld koézuti kozlekedési teriilet 136,84 ha-rél 136,70 ha-ra csokkent, igy a
kozlekedési terlilet 6sszesen 283,45 ha-ra csokkent,

e a Zkp jell kozkert, kozpark tertlet 43,44 ha-rél 43,46ha-ra nétt, igy a zoldterilet
osszesen 43,46 ha-ra n6tt

e vagyis a beépitésre nem szant teriiletek 6sszesen 455,16 ha-ra valtoztak.

Mddosul a 33. és 35. dbra:
33. dbra: K6zlekedési teriiletek megoszlasa

B Kozuti kozlekedési teriilet KOu

m KotBttpélyds kbzlekedési teriilet KOk
Vizi kézlekedési terlilet KOv

m Légi kdzlekedési teriilet KOI

500,00

3000,00

2 500,00

2 000,00

150000 |

teriilet (ha)

100000

500,00 |

% kOu | KOk | kv | K01
egység pontos terillete (ha) 302,54 | 861,16 | 3,99 | 964,11

35. adbra: Zéldteriiletek megoszlasa

Kozkert, kozpark Zkp
W Varosi park Zvp

' 2 z
dee% , ) ? | »
W egység pontos terlilete (ha) 947,94 482,97

A valtozasok a TSZT 2017 teriileti mérlegében rogzitett Beépitésre szant teriiletek fejlesztési
potencialjat nem érintik, ugyanis jelentds valtozassal érintett teriiletek nem moédosulnak. A
modositas tobbszintes teriiletfelhasznalast, atmeneti terliletfelhasznalast, illetve tavlati
teriiletfelhasznaldst sem érint.

teriilet (ha)
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4.3. TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény hatalya 2019. 03.15-t6l az alabbi:

,2. § (1) A Mdsodik Részben foglalt Orszdgos Teriiletrendezési Terv (a tovdbbiakban: OTrT.)
teriileti hatdlya kiterjed az orszdg teljes kézigazgatdsi teriiletére.

(2) A Harmadik Részben foglalt, a Budapesti Agglomerdcio Teriiletrendezési Tervének (a
tovdbbiakban: BATIT.) teriileti hatdlya Budapestre, valamint Pest megyének az 1/1. mellékletben
felsorolt, a budapesti agglomerdciohoz tartozo telepliiléseire (a tovabbiakban egylitt: Budapesti
Agglomerdcio) terjed ki.”

Jelen TSZT és FRSZ médositas elfogaddsa az eljarasi rend betartdsa mellett a 2018. évi CXXXIX.
torvény altal rogzitett 4j OTrT és BATrT rendelkezéseinek vald megfelelést is vizsgalni sziikséges.

TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

Az OTrT szerint az Orszag Szerkezeti Tervén dbrazolt orszdgos teriiletfelhaszndlasi kategoriak
kozll a modositdssal érintett teriilet telepilési térségbe besorolja. Az OTrT teriletfelhaszndlasi
kategoriara vonatkozé elGirdsait a megyei és kiemelt térségi teriiletrendezési tervek készitése
soran kell érvényesiteni.

A 2018. évi CXXXIX. térvény 7. melléklet: Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve szerinti térségi
terliletfelhaszndlasi kategdridk kozil a tervezési terllet telepilési térségbe sorolt, a
tervmaodositdssal kijel6lt beépitésre szant terilet jogszabalynak megfeleld.

2018. évi CXXXIX. térvény 7. mellékletének teriiletre vonatkozo részlete a tervezési teriilet jelGlésével

MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZATOK
A 2018. évi CXXXIX. torvény vonatkozé rendelkezései:

,14. § (1) Az orszdgos kézlekedési infrastruktiura-hdlozatok és a miiszaki infrastruktiura egyedi
épitményeinek térbeli rendjét és az orszdgos jelent6ségii épitmények elhelyezkedését a 2.
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melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatdrozo telepiilések felsoroldsdt pedig a 4/1-4/6.
melléklet tartalmazza.”

4/5. melléklet a 2018. évi CXXXIX. térvényhez

Orszdgos kerékpdrut-térzshdlozat elemei

A B

6 6. A. Budapest — Dunaharaszti —.... — Mohdcs — Kélked — (Horvdtorszdg)

,41. § (1) Az orszdgos és a térségi mliszaki infrastruktura-hdldzatok térbeli rendjét és a miiszaki
infrastruktura egyedi épitményeinek elhelyezkedését a 7. melléklet, e térbeli rend szempontjabdl
meghatdrozo teleplilések felsoroldsadt pedig a 4/1-4/11. és a 9. melléklet tartalmazza.”

9. melléklet a 2018. évi CXXXIX. térvényhez

4. Térségi kerékpdrutvonal

| 4 | G6déll6 — Mogyorod — Budapest [XV. keriilet] — Budapest [VI. keriilet]

5. Térségi kikotok

|3 | Budapest IX. keriilet]

Az orszagos és térségi kézlekedési infrastruktira-halézatok kézil a 4/5. melléklet szerinti
Orszagos kerékparut-térzshdlézat elem, valamint a 9. melléklet szerint térségi
kerékparutvonal és térségi kik6to érinti, ezeknek a terv megfelel.

ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEK
Orszdgos 6koldgiai hdlozat magteriiletének évezete

Az OTrT és a BATrT alapjan a tervezési teriiletet az orszdgos ©koldgiai hdlézat magterilet
Ovezete nem érinti.

Orszdgos 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosé évezete
Az OTrT és a BAT(T alapjan a tervezési teriiletet az orszdgos 6koldgiai halézat 6koldgiai folyoséd
Ovezete nyugatrdl hatarolja.

A MATIT 26. § (2) szerint , Az 6kologiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében Uj beépitésre
szant terilet nem jeldlhet6 ki”.

A javasolt mddositds nem érinti az 6kolégiai folyosé Gvezetét igy a terv a MATIT elGirasainak
megfelel.

Orszdgos 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének 6vezete

Az OTrT és a BAT(T alapjan a tervezési teriiletet az orszagos 6koldgiai haldzat pufferteriletének
Ovezete nem érinti.

Kivdlo termébhelyi adottsdgu szantdk évezete
Az OTrT és a BATrT alapjan a kivalé termGhelyi adottsagu szantdk 6vezete nem érintett.
Jé termébhelyi adottsdgu szdntdk évezete

A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabdlyozasardl szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet alapjan a j6 terméhelyi adottsagu szantdk dvezete nem érinti a
teriiletet.

Erdék évezete

Az OTrT és a BATrT alapjan az erd6k vezete nem érintett.
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Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet alapjan az erd6telepitésre javasolt teriilet 6vezete nem érinti a
teriletet.

Tdjképvédelmi teriilet 6vezete

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3. mellékletében lehatarolt 6vezet a Bélna teriletének
kivételével érinti a tervezési teriiletet. A terv a 4.§ elGirasainak megfelel.

Vilagérékségi és vildgorokségi varomdnyos terliletek 6vezete

Az OTrT alapjan az Ovezetet a teleplilésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének
megfelel6en lehatdrolni. Budapest esetében a TSZT 2017 hatdrolta le tényleges kiterjedésének
megfelel6en. Eszerint a tervezési teriiletet vilagorokségi teriiletet és annak védé6teriletét érinti,

a tervben szerepl6 teriletfelhaszndlas méd és mérték dsszhangban van a vilagorokségrél sz6ld
torvényben, valamint a vilagorokségi kezelési tervben meghatarozott célokkal.

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete
A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. mellékletében lehatérolt 6vezet lefedi a tervezési teriletet.
Az 5.8 (2) bekezdés szerint a vizminGség-védelmi terilet Gvezetébe tartozd telepilések

telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett
terlileteket. Tovabba a rendelet értelmében a kijelolt vizvédelemmel érintett teriletekre

/////

/////

amelyek célja a vizvédelem biztositasa.
A terv az 5.§ el6irdsainak megfelel.
Honvédelmi és katonai célu teriilet évezete

Az OTrT alapjan az ovezetet a teleplilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének
megfelel6en lehatdrolni. Budapest esetében a TSZT 2017 hatdrolta le tényleges kiterjedésének
megfelel&en. Eszerint a tervezési teriletet Honvédelmi és katonai célu teriilet nem érinti.

Asvdnyi nyersanyagvagyon-teriilet 6vezete

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 7. mellékletében lehatérolt 6vezet lefedi a tervezési teriletet.
A 8.8 (1) bekezdés kimondja, hogy az dsvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepllésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

A terlileten nem taldlhaté asvanyi nyersanyagvagyon-terilet. A terv a 8.§ elGirasainak megfelel.
Rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezete

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint nem érinti a terlletet.

Féldtani veszélyforrds teriiletének évezete

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 9. mellékletében lehatarolt 6vezet lefedi a tervezési teriiletet.
A 11.§ (1) bekezdés szerint a foldtani veszélyforrdssal érintett teriilet kiterjedését a
teleplilésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni. A
tervezési teriileten nem talalhatd ilyen teriilet. A (2) bekezdés szerint Uj beépitésre szant terilet
csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a banyafelligyelet a teleplilésrendezési eszk6zok egyeztetési
eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

A terv a 11.§ elGirasainak megfelel.

A tervmodositdast az orszagos és térségi ovezetek nem érintik.

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE

A MATIT 12. § (3) szerint ,Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejileg a
tertiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelel6 kiterjedést, legaldbb 50%-dban az ujonnan
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kijel6lt beépitésre szdnt teriilettel kapcsolatban Iévé zéldteriiletet, — gazdasdgi vagy kiilénleges
teriilet kijelblése esetén zéldterliletet vagy véderdét — kell kijel6ini. Ha a zéldteriilet vagy véderdd
kijelélése az uj beépitésre szdnt terlilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithatd
meg, akkor a zéldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés arra alkalmas mds teriiletén kell
kijelélni.”

A mddositési javaslatban ~1200 m? (j beépitésre szant teriilet keriilt kijellésre, amely esetében
ez az érték 60 m?-t jelent. A javaslatban a bioldgiai aktivitasérték potlasara és a DESZ médositds
telepiilésszerkezeti tervnek valé megfeleltetése biztositdsdra 1523 m? Gj zéldteriilet keril
kijelolésre, igy a terva MATIT 12. § elGirasainak megfelel.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.§ (3) b) pontja
szerint Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének bioldgiai aktivitds értéke (BIA) az atmindsités elGtti aktivitds értékhez képest nem
csOkkenhet. Az értékelést a terlletek bioldgiai aktivitasértékének szamitdsardl szél6 9/2007. (IV.
3.) OTM rendelet alapjan kell elvégezni.

A bioldgiai aktivitas szinten tartasat biztosito tertletek kijelolésére a Balna el6tt taldlhatd, 37060
hrsz.-0 KOu-4 teriiletfelhaszndlasi egységbe sorolt ingatlan 782 m? nagysagu teriiletrésze,
valamint a Bordros térnél taldlhaté 37102/2 hrsz.-i KOu-3 teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt
ingatlan 709 m? nagysagu teriiletrésze szolgal. A Zkp teriiletfelhasznaldsi egységbe vald sorolds
kedvez6, mert mindkét teriilet Zkp teriiletfelhasznalasi egységhez csatlakozik:

37060 hrsz.-0 ingatlan atsoroldsra javasolt része 37102/2 hrsz.-u ingatlan atsorolasra javasolt része

A Balna lehajtéja melletti Vt-V teriiletfelhaszndldsi egységben 1év6 terilet Zkp
teriletfelhasznaldsi egységbe soroldsa olyan kis mérték{ véltozast jelent (30 m?), amely a
bioldgiai aktivitas érték szamitds szempontjabdl nem értelmezhetd, ezért az aldbbi tablazatban
nem kerill megjelenitésre.

Az atsorolds hatdsara bekovetkezs, az OTM rendelet mellékletében taldlhatd értékmutatdk
szerint szamitott, bioldgiai aktivitasérték valtozas a kbvetkezd tablazatban lathato:

37061/6 Zkp Vt-V 0,12 8 0,5 0,9 0,1 -0,9
37060 Kéu-4 Zkp 0,08 0,6 8 0,0 0,6 0,6
37102/2 Kéu-3 Zkp 0,07 0,5 8 0,0 0,6 0,5
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| MEGFELEL| +0,2 |

A szamitasok eredményeként elmondhatd, hogy a bioldgiai aktivitas érték valtozasa +0,2, tehat
a modositott terv biztositani tudja a bioldgiai aktivitds érték szinten tartdsat.
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SZERKEZETI TERVLAP
(65-411 szelvény)

1. TERULETFELHASZNALAS
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Budapest Févaros Varosépitési Tervez6 Kft.

/2019. ( . .) Fév. Kgy. rendelet
a Budapest févarosi rendezési szabalyzatrél szél6
5/2015. (ll. 16.) F6v. Kgy. rendelet médositasarol

Budapest Févaros Onkormanyzat Koézgylilése az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL. térvény 62. § (7) bekezdés 3. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. torvény 14/A. § (2) bekezdés b) pontjaban és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezbket rendeli el:

1.8

Budapest févaros rendezési szabalyzatardl szolé 5/2015. (1. 16.) Fév. Kgy. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 1. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd 15. napon Iép hatalyba.

Saradi Kalmanné dr. Tarlos Istvan
fé6jegyz6 fépolgarmester
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1. melléklet az  /2019. ( . .) Fév. Kgy. rendelethez
Budapest févaros rendezési szabalyzatarol szolo
5/2015. (Il. 16.) Fév. Kgy. rendelet 1. melléklet (, A teruletfelhasznalasi egységek
beépitési slrlisége és az infrastruktura-elemek” cim(, M=1:10 000 méretaranyu
tervlapsorozat) 65-411 szelvénye helyébe a kdvetkez6 65-411 szelvény Iép:
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INDOKOLAS
Altalanos indokolas

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (1)
bekezdése a févaros egészét érintd telepulésrendezést a foévarosi onkormanyzat
feladatava teszi.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (Etv.) a
62. § (7) bekezdése 3. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Févarosi Onkormanyzat
megalkotta a Fd&varosi rendezési szabalyzatrol szolé 5/2015. (Il. 16.) Fév. Kgy.
rendeletét.

A Budapest IX. kerlilet 37061/7 helyrajzi szamu telken a Balna épuletegyiltteséhez
tartozo lépcsék és teraszok részben a Budapest IX. kerulet 37061/6 helyrajzi szam alatti
Nehru Part elnevezésli kozpark ingatlanon helyezkednek el. Budapest Févaros
Onkormanyzata kotelezettséget vallalt a két telekhatar telekalakitassal torténd
rendezésére. Ennek biztositdsa érdekében a 37061/6 helyrajzi szamu ingatlanbdl ~
1200 m? teriletet nagysagban varoskozpont terllete (Vt-V) terlletfelhasznalas kijelolése
szUkséges. A biologiai aktivitas szinten tartasat érdekében a Balna el6tt talalhatd, 37060
hrsz.-u KOu-4 terliletfelhasznalasi egységbe sorolt, valamint a Boraros térnél talalhatd
37102/2 hrsz.-u KOu-3 teriiletfelnasznalasi egységbe sorolt ingatlanokat részben a mar
meglévé Zkp jell terlletfelhasznalasba szikséges kijeldlni.

Az FRSZ modositasa rendeletalkotassal, az e rendelet mellékletét képezd térképi
mellékleten jeldlteknek megfelel6en torténik.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A Budapest IX. keriilet BALNA épiiletegyiittes kornyezetének vonatkozasaban a
Févarosi rendezési szabalyzatrél sz6lo 5/2015. (II. 16.) Fév. Kgy. rendelet 1. (térképi)
mellékletét képezd 1:10 000 méretaranyu tervlap sorozat 65-411 szelvénye tartalmanak
modositasara vonatkozik.

A 2. §-hoz

A rendelet hatalybalépésérdl rendelkezik.
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